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.  CZESC OGOLNA OPRACOWANIA

I.1 Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania sa stanowigce odrebng wiasno$¢ lokale mieszkalne mieszczace
si¢ w budynku przy Placu Inwalidow 8 w Krakowie:

- lokal mieszkalny nr 18 o powierzchni uzytkowej 80,84 m?, objety KW KR1P/00521780/4,
- lokal mieszkalny nr 19 o powierzchni uzytkowej 111,0 m?, objety KW KR1P/00521781/1,
Z whasnoscig lokali zwigzane sg udzialy odpowiednio: 8437/261298 1 12342/261298
w czesciach wspolnych budynku oraz w prawie wiasnosci dziatki nr 228 - obr. 4 Krowodrza
- 0 powierzchni 0,0680 ha, objetej KW KR1P/00008811/9. Wtascicielem przedmiotowych
lokali jest Struktura Sp. z 0.0. Sp. k. Krakow.

1.2 Zakres wyceny.

Zakresem niniejszego opracowania obj¢to okreslenie wartosSci rynkowej przedmiotowych
nieruchomosci. Przedmiotowe lokale mieszkalne na dzien wyceny stanowig funkcjonalng
catos¢ 1 sg wspolnie wykorzystywane jako pomieszczenia biurowe ze wspolng kuchnig
1 dwoma fazienkami. Lokale posiadaja osobne, niezalezne wejscia z klatki schodowe;.
Potaczone sa przejSciem wybitym w jednej ze $cian. Zamurowanie przejscia spowoduje
rozdzielenie lokali, po czym kazdy z lokali bedzie mogt by¢ uzytkowany niezaleznie od

drugiego.

1.3 Cel wyceny.
Celem wykonania operatu szacunkowego jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowych

nieruchomosci na potrzeby postepowania upadtosciowego.

I.4 Podstawa formalna wyceny.
Umowa o wykonanie operatu szacunkowego zawarta w dniu 10.01.2023 r. Zleceniodawcg

opracowania jest Syndyk Pan Mateusz Ladyga.
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.5 Podstawy materialno-prawne opracowania.

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. ,,0 gospodarce nieruchomosciami” /Dz. U. z 1997 r. nr 115

poz. 741 — z p6zn. zmianami/.

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
1 sporzadzania operatu szacunkowego /Dz.U. z 2004 r. Nr 207 poz. 2108 i 2109/ z p6zn.
Zmianami.

- Ustawa z dnia 23.04.1964 r. ,,Kodeks cywilny” /Dz.U. z 1964 r. nr 16 poz. 93 — z pdzn.
zmianami/.

- Ustawa z dnia 28.02.2003 r. ,,Prawo upadiosciowe” /Dz.U. z 2003 r. nr 60 poz. 535

z po6zn. Zmianami/.

1.6 Materialy pomocnicze wykorzystane w opracowaniu.

- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny opracowane przez PFSRM.

1.7 Materialy Zrodltowe wykorzystane w opracowaniu.

- mapa MSIP (zal. V.1),
- odpis z KW KR1P/00521780/4 (zat. V.2),
- odpis z KW KR1P/00521781/1 (zat. V.3),
- odpis z KW KR1P/00008811/9 (zat. V.4),
- rzut piwnic (zat. V.5),

- akty notarialne transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci podobnych.

1.8 Daty zwigzane 7 wyceng.

- Data sporzadzenia operatu: 6 lutego 2023 r.
- Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 6 lutego 2023 r.
- Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono w wycenie

stan przedmiotu wyceny: 18 stycznia 2023 r.

- Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 18 stycznia 2023 r.
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Il. CZESC SZCZEGOLOWA OPRACOWANIA

1.1 Opis szczegolowy przedmiotu opracowania.

I1.1.1 Stan prawny nieruchomosci.
Stan prawny na dzien 27.01.2023 r., zgodnie z KW KR1P/00521780/4 (zal.V.2):

Dzial I — woj. matopolskie, miasto: Krakow, obr. 4 Krowodrza

Stanowigcy odrgbng wiasnos¢ lokal mieszkalny nr 18 potozony na 5,0 kondygnacji,
w budynku nr 8 przy Placu Inwalidow, sktadajacy si¢ z przedpokoju, 3 pokoi, kuchni,
tazienki i wc oraz przynaleznej komorki lokatorskiej P18 o powierzchni 3,53 m?
- Iaczny obszar 84,37 m2,

Dziat I Sp — spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Wielko§¢ wudzialu w nieruchomosci wspoélnej, ktéorg stanowi grunt objety KW
KR1P/00008811/9 oraz czgséci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku
wiascicieli lokali wynosi 8437/261298 cz.

Dziat Il — whasno$¢:

Struktura Sp. z o0.0. Sp.k. Krakoéw

Dzial Il — prawa, roszczenia i ograniczenia: Wzmianka o wpisie DZ.KW./KR1P/6353/23/1
z dnia 2023-01-19 — wpis ogloszenia upadtosci.

wolny od wpisow

Dzial IV — hipoteki:

Wzmianki o wpisach:

DZ.KW./KR1P/8456/23/1 z dnia 2023-01-25 — sprostowanie usterki wpisu.
DZ.KW./KR1P/160018/22/1 z dnia 2022-12-23 — wpis hipoteki przymusowe;j.

Hipoteka umowna tagczna na kwote 1926 440 zi, zabezpieczajacg kredyt, odsetki i inne
koszty - narzecz Krakowski Bank Spotdzielczy 1 Oddziat Krakoéw. Ksigga wspotobeigzona:
KW KR1P/00521781/1.

Hipoteka umowna na kwote 40 951,46 zi, zabezpieczajaca kwote naleznosci gltownej,
odsetki, koszty procesu - sptata na rzecz Hofmann Natursteinwerke Polen GMBH Sp. z o0.0.

Krakow.
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Stan prawny na dzien 27.01.2023 r., zgodnie z KW KR1P/00521781/1 (zal.V.3):

Dziat I — woj. matopolskie, miasto: Krakow, obr. 4 Krowodrza

Stanowigcy odrgbng wiasnos¢ lokal mieszkalny nr 19 potozony na 5,0 kondygnacii,
w budynku nr 8 przy Placu Inwalidoéw, sktadajacy sie z przedpokoju, spizarni, wc, tazienki,
kuchni i 3 pokoi oraz przynaleznej komérki lokatorskiej P19 - taczny obszar 123,42 m?,
Dziat I Sp — spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Wielko$¢ wudzialu w nieruchomosci  wspolnej, ktorg stanowi grunt objety KW
KR1P/00008811/9 oraz czg¢sci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku
wiascicieli lokali wynosi 12342/261298 cz.

Dziat Il — whasno$¢:

Struktura Sp. z 0.0. Sp.k. Krakow

Dzial Il — prawa, roszczenia i ograniczenia: Wzmianka o wpisie DZ.KW./KR1P/6350/23/1
z dnia 2023-01-19 — wpis ogtoszenia upadtosci.

wolny od wpiséw

Dzial IV — hipoteki:

Wzmianki o wpisach:

DZ.KW./KR1P/152739/22/1 z dnia 2022-12-06 — wpis hipoteki przymusowe;j.
DZ.KW./KR1P/133838/22/1 z dnia 2022-10-19 — wpis hipoteki przymusowe;j.

Hipoteka umowna laczna na kwotg 1 926 440 zi, zabezpieczajacg kredyt, odsetki i inne
koszty - na rzecz Krakowski Bank Spotdzielczy I Oddzial Krakow. Ksigga wspotobeigzona:
KW KR1P/00521780/4.

UWAGA: Na podstawie zataczonego rzutu piwnic ustalono, ze obliczona metoda graficzng

powierzchnia przynaleznej piwnicy nr P19 wynosi 12,42 m? (zal. V.5).
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Stan prawny na dzien 27.01.2023 r., zgodnie z KW KR1P/00008811/9 (zal.V.4):
Dzial I — woj. matopolskie, miasto: Krakow, obrgb: 4 Krowodrza

dziatka ewidencyjna nr 228 o pow. 0,0680 ha,

zabudowana budynkiem al. Stowackiego 2 / Plac Inwalidow 8, pieciokondygnacyjnym,
w ktorym wydzielono 28 lokali m.in.

wpis nr 19: lokal nr 18 wydzielony do KW KR1P/00521780/4,

wpis nr 20: lokal nr 19 wydzielony do KW KR1P/00521781/1.

Dzial I Sp — spis praw zwigzanych z wlasnoscia: wolny od wpisow

Dziat Il — wtasnos¢: Whasciciele wyodrebnionych lokali m.in.

wpis nr 19: kazdoczesny wiasciciel lokalu nr 18 wydzielonego do KW KR1P/00521780/4
w 8437/261298 cz.

wpis nr 20: kazdoczesny wiasciciel lokalu nr 19 wydzielonego do KW KR1P/00521781/1
w 12342//261298 cz.

Dziat Il — prawa, roszczenia i ograniczenia:

Roszczenie o zawarcie umowy przyrzeczonej na rzecz Plac Inwalidéw Sp. z 0.0. Krakow.
Zarzad nieruchomosci wspolng powierzony i1 sprawowany jest przez spotke pod firmg Q Bud
Administracja Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie.

Dzial IV — hipoteki: wolny od wpisow

UWAGA:

Zgodnie z Ustawg z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe (dalej: pu)
- ato: art. 319 ust. 4, art. 320 ust. 3 oraz art. 313 ust. 1 i 2 pu podnoszg, co nastepuje:

Lokal mieszkalny nr 18 objety KW KR1P/00521780/4 oraz lokal mieszkalny nr 19 objety
KW KR1P/00521781/1, polozone w budynku przy Placu Inwalidow 8 w Krakowie,
sg obcigzone hipoteka umowna taczng na kwote 1 926 440 zt. Ponadto lokal nr 18 obcigzony
jest hipoteka umowng na kwote 40 951,46 zt. Hipoteka objeta jest cato$¢ sktadnikow
objetych wyceng operatu szacunkowego. Zgodnie z Ustawg Prawo upadlosciowe sprzedaz
dokonana w postgpowaniu upadiosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. Wobec
powyzszego opisane wyzej obcigzenia hipoteczne nieruchomosci wygasaja z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy, a zatem zadne obcigzenia nieruchomosci nie pozostajg w mocy

po sprzedazy.
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11.1.2 Szczegotowy opis nieruchomosci:

Lokale mieszkalne nr 18 i 19, bedace przedmiotem wyceny potozone sa na IV pigtrze
szesciokondygnacyjnego (parter + 4 pigtra + poddasze) budynku na Placu Inwalidow 8
w Krakowie. Budynek potozony jest w Scistym centrum Krakowa, w odlegtosci ok. 1 km na

pin.-zach. od Rynku Gtéwnego.
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Zrodto: OpenStreetMap

Plac Inwalidow — plac w Krakowie, usytuowany u zbiegu ulic Krolewskiej i Juliusza Lea,
taczacy si¢ kompozycyjnie z Alejami Trzech Wieszczow. Obok niego znajduje si¢ Park
Krakowski. Plac zostat wytyczony w latach 30 na ksztalcie trojkata. W roku 1937 otrzymat
obecng nazwe¢. W latach 1955-1991 przemianowany przez wtadze PRL na Plac Wolnosci.
Obecna zabudowa ulicy pochodzi gtéwnie z XIX wieku. W poblizu znajdujg si¢ liczne
sklepy, bary, kawiarnie. Wzdluz ulicy Krolewskiej i Karmelickiej przebiega linia
tramwajowa i znajduja si¢ tam przystanki tramwajowe komunikacji miejskiej. W sasiedztwie
ruchliwe aleje Mickiewicza i Stowackiego — jeden z gléwnych ciggéw komunikacyjnych

miasta Krakowa. W sasiedztwie m znajduje si¢ Park Krakowski.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Krak%C3%B3w
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ulica_Kr%C3%B3lewska_w_Krakowie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ulica_Juliusza_Lea_w_Krakowie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Aleje_Trzech_Wieszcz%C3%B3w
https://pl.wikipedia.org/wiki/Park_Krakowski
https://pl.wikipedia.org/wiki/Park_Krakowski
https://pl.wikipedia.org/wiki/Polska_Rzeczpospolita_Ludowa

OPERAT SZACUNKOWY 9
lokale mieszkalne - Krakéw Plac Inwalidow 8/18 i 8/19

Budynek Plac Inwalidow 6-8 to jedna z pierwszych realizacji architekta - Fryderyka
Tadaniera. Dom mieszkalny u zbiegu al. J. Stowackiego, pl. Inwalidéw oraz
ul. Sienkiewicza, powstaly w latach 1930-31, stanowi jeden z bardziej okazatych
przyktadow krakowskiej architektury mieszkaniowej tego czasu. W budynku znalazty si¢
mieszkania o r6znej wielkosci 1 standardzie. Na parterze i na ostatnim pictrze tradycyjnie
umieszczono lokale najmniejsze, a na pozostatych kondygnacjach te najbardziej
reprezentacyjne. Dominantg kompozycyjng budynku przy pl. Inwalidow sa zaokraglone
narozniki, dzigki ktorym przysadzista bryla optycznie zyskata na lekko$ci. Zmodernizowany
klasycyzm byt czesto stosowano w tym czasie w budownictwie mieszkaniowym. Architekt
projektujac budowle majaca powsta¢ w tak prestizowej lokalizacji, mogt nawigza¢ do
realizowanych juz gmachow Akademii Gorniczo-Hutniczej i Biblioteki Jagiellonskiej.
(zrédto: http://szlakmodernizmu.pl). Konstrukcja budynku tradycyjna — $ciany murowane
z cegly. Budynek jest w dobrym stanie technicznym, przeprowadzono w nim okresowe
remonty. Budynek byt wyposazony w wind¢ osobowa (obecnie zostala zdemontowana).
Obecnie trwajg prace zwigzane z przebudowag poddasza i nadbudowa budynku, ze zmiang
sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne oraz przebudowa istniejacego szybu
windowego (decyzja 0 pozwoleniu na budowe nr 215/6740.2/2018). Po zakonczeniu prac ma
zosta¢ w budynku zamontowana nowa winda. Instalacje wewngtrzne: wodociggowo-
kanalizacyjna, elektryczna i gazowa. Centralne ogrzewanie — indywidualne piece gazowe

w lokalach lub ogrzewanie elektryczne.



http://szlakmodernizmu.pl/
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Zrodto: MSIP Krakow

Otoczenie nieruchomos$ci stanowig podobne kamienice mieszkalne wielorodzinne
z ushlugami na parterach. W poblizu znajduja si¢ liczne punkty handlowo — ustugowe oraz
Park Krakowski. Przystanki autobusowe i tramwajowe komunikacji miejskiej znajduja si¢

w odlegtosci ok. 100 m.

Przedmiotowe lokale mieszkalne na dzieh wyceny stanowia funkcjonalng catos¢
i sa wspélnie wykorzystywane jako pomieszczenia biurowe. Po koniec 2016 r.
w przedmiotowych lokalach zostat przeprowadzony generalny remont, zostaly one
polaczone ze sobg i od tego czasu sg wykorzystywane na cele biurowe (funkcja lokali nie
zostata prawnie zmieniona). Uktad funkcjonalny: holl z recepcja, 2 tazienki z we, pokoje
biurowe, korytarz, kuchnia, archiwum. Okna z PCV. Ciepta woda i ogrzewanie: piec gazowy
dwufunkcyjny — jeden ma oba lokale. Wszystkie pokoje biurowe sa wyposazone
w klimatyzacje. Lokale wyposazone jest w wewnetrzne instalacje: elektryczng, wod.—kan.

1 gazow3.

Przedmiotowe lokale posiadaja osobne, niezalezne wejscia z klatki schodowej. Potaczone sg
ze sobg przejSciem wybitym w jednej ze S$cian. Zamurowanie przejscia spowoduje
rozdzielenie lokali, po czym kazdy z lokali bedzie mogt by¢ uzytkowany niezaleznie od

drugiego.
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Lokal mieszkalny nr 18 o powierzchni 80,84 m? potozony jest na IV pietrze. Na dzien

wyceny lokal uzytkowany jest wspdlnie z lokalem nr 19 jako pomieszczenia biurowe.
Lokal sktada si¢ z: przedpokoju - recepcji, tazienki z wc, korytarza, sali konferencyjnej oraz
2 pokoi biurowych. Do lokalu przylega balkon. Drzwi zewnegtrzne drewniane
z przeszkleniem. Okna z PCV, maja ekspozycje na al. Stowackiego. Pomieszczenie
przynalezne do lokalu stanowi komoérka lokatorska nr P18 o powierzchni 3,53 m?. W lokalu
brak urzadzonej kuchni. Ogrzewanie i ciepta woda zasilane z pieca gazowego znajdujacego
si¢ w tazience lokalu nr 19.

Przedpokoj — recepcja — na podtodze parkiet, na $cianach tapeta, szafa w zabudowie.
Korytarz — na podtodze parkiet, na scianach tapeta.

Pokoje biurowe — na podtodze parkiet, na §cianach tapeta, w jednym z pokoi biurowych
wybito przejscie w $cianie — potaczenie z lokalem nr 19.

Lazienka z wc — na podtodze ptytki gresowe, do potowy $cian flizy, umywalka, 2 kabiny wc.

Lokal mieszkalny nr 19 o powierzchni 111,00 m? polozony jest na IV pietrze. Na dzien
wyceny lokal uzytkowany jest wspodlnie z lokalem nr 18 jako pomieszczenia biurowe. Lokal
sktada si¢ z: przedpokoju, tazienki z wc, 4 pokoi biurowych, kuchni oraz pomieszczenia
archiwum. Do lokalu przylega balkon. Drzwi zewngtrzne drewniane — Starego typu. Okna
z PCV, maja ekspozycje na al. Stowackiego oraz Plac Inwalidow. Pomieszczenie
przynalezne do lokalu stanowi komorka lokatorska nr P19 o powierzchni 12,42 m?,
Przedpokoj — na podlodze parkiet, na §cianach tapeta.

Pokoje biurowe — na podtodze parkiet, na $cianach tapeta i tynki.

tazienka z wCc — na podtodze ptytki gresowe, na S$cianach flizy, umywalka, kabina
prysznicowa, wc, piec gazowy dwufunkcyjny.

Kuchnia — na podtodze ptytki gresowe, na $cianach tapeta, zabudowa kuchenna z AGD,
okna drewniane na podworze, szkody po zalaniu w wyniku prowadzonych prac przebudowy
poddasza — odpadajace plytki na podtodze, dziura w suficie.

Pomieszczenie — archiwum — na podtodze parkiet, na $cianach tapeta.
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1.2 Metodyka wyceny.

Wyceng dla Syndyka przeprowadzono zgodnie z ustawa Prawo upadtosciowe:

art. 319

1. Jezeli planowana jest sprzedaz przedsigbiorstwa upadtego w catosci, przy sporzadzaniu
spisu inwentarza i oszacowania masy upadtosci, albo odrebnie, jezeli mozliwos¢ takiej
sprzedazy ujawnita si¢ na pdzniejszym etapie, biegly wybrany przez syndyka sporzadza opis
I 0Szacowanie przedsi¢biorstwa upadiego.

2. Opis przedsigbiorstwa powinien okresla¢é w szczegdlnosci przedmiot dziatalnosci
przedsiebiorstwa, nieruchomosci wchodzace w jego sktad, ich obszar oraz oznaczenie ksiggi
wieczystej lub zbioru dokumentdéw, inne S$rodki trwate, stwierdzone prawa, a takze
obcigzenia.

3. W oszacowaniu nalezy odrebnie poda¢ warto$¢ przedsigbiorstwa w calosci oraz jego
zorganizowanych czgsci, jezeli moga by¢ wydzielone do sprzedazy.

4. Jezeli sktadniki przedsigbiorstwa sg obcigzone hipoteka, zastawem, zastawem
rejestrowym, zastawem skarbowym, hipoteka morska lub innymi prawami i skutkami
ujawnienia praw 1 roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktore z tych
praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich warto$¢ oraz warto$¢ sktadnikow nimi
obcigzonych oraz stosunek wartosci poszczegodlnych sktadnikow obcigzonych do wartosci
przedsigbiorstwa.

5. Zarzuty na opis i 0szacowanie wnosi si¢ w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia o ich
przekazaniu sedziemu-komisarzowi. Zarzuty rozpoznaje se¢dzia-komisarz. W przypadku
watpliwosci co do rzetelnosci lub poprawno$ci opisu i oszacowania, sedzia-komisarz
wskazuje biegtego do sporzadzenia nowego Opisu i 0szacowania.

6. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku rzeczy, wierzytelnosci 1 innych praw
przeniesionych na wierzyciela w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, o ile majg by¢ one

sprzedane w ramach przedsigbiorstwa.
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Art. 320.

1. Sprzedaz mienia uregulowana przepisami niniejszego dzialu moze nastapi¢ w drodze
przetargu lub aukcji, do ktérych przepisy Kodeksu cywilnego stosuje si¢ odpowiednio, z tym
ze:

1) warunki przetargu lub aukcji zatwierdza sedzia-komisarz;

2) o przetargu lub aukcji nalezy zawiadomi¢ przez obwieszczenie co najmniej na dwa
tygodnie, a jezeli przetarg albo aukcja dotyczy przedsigbiorstwa spoiki publicznej — co
najmniej na sze$¢ tygodni przed terminem posiedzenia wyznaczonego w celu ich
przeprowadzenia;

3) przetarg lub aukcj¢ przeprowadza si¢ na posiedzeniu jawnym;

4) przetarg lub aukcj¢ prowadzi syndyk pod nadzorem sedziego-komisarza;

5) wyboru oferenta dokonuje syndyk; wybor wymaga zatwierdzenia przez sedziego-
komisarza;

6) postanowienie zatwierdzajace wybor oferenta sedzia-komisarz moze wydaé na
posiedzeniu niejawnym;

7) sedzia-komisarz moze odroczy¢ zatwierdzenie wyboru oferenta o tydzien; w tym
przypadku postanowienie o zatwierdzeniu wyboru oferenta obwieszcza sig.

2. Na postanowienie se¢dziego-komisarza o zatwierdzeniu wyboru oferenta przystuguje
zazalenie.

3. Przy sprzedazy nieruchomos$ci, prawa uzytkowania wieczystego, spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz statku morskiego wpisanego do rejestru okrgtowego,

przepisy art. 319 stosuje si¢ odpowiednio.

Wycene niniejsza wykonano przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, metoda
korygowania ceny $redniej, ustalajac warto$¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania
przedmiotu wyceny na podstawie analizy ksztaltowania si¢ poziomu cen lokali
mieszkalnych stanowigcych odrebng wiasnos¢ o analogicznej lokalizacji, przeznaczeniu
1 wielkosci.

Zastosowana metodyka wyceny jest zgodna z ustawg z dnia 21.08.1997 r. " O gospodarce
nieruchomos$ciami " /Dz. U. z 1997 r. nr 115 poz. 741 - Tekst jednolity: Dz.U. z 2004 r. Nr
261 poz. 2603, Nr 281 poz. 2782/ oraz Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21.09.2004
r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego /Dz.U. z 2004 r.

Nr 207 poz. 2108 1 2109 z pdzn zmianami/.
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11.3 Wycena szczegotowa przedmiotu opracowania.

Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

Krakowski rynek nieruchomo$ci uwazany jest za jeden z najbardziej stabilnych rynkow
lokalnych w Polsce. Ogromny wplyw na taki stan rzeczy ma duza liczba uczelni wyzszych,
ktére kazdego roku sprowadzaja do Krakowa nowa ludnos¢. Mtodzi ludzie po ukonczeniu
studiow czgsto osiedlajg sie¢ w Krakowie, co skutkuje statym zapotrzebowaniem na lokale
mieszkalne. Ceny nieruchomos$ci w poszczegolnych obszarach Krakowa rozkladaja sig
nastepujaco. Najwyzsze ceny lokali mieszkalnych zanotowaé mozna w Srédmiesciu, druga
z kolei jest Krowodrza, nastgpnie Podgorze, z tym, ze tutaj brany jest pod uwage bardzo
duzy obszar. Najnizsze ceny odnotowuje si¢ w Nowej Hucie. Najwiekszym
zainteresowaniem kupujacych ciesza sie lokale o powierzchni miedzy 30 a 50 m?. Jednakze
trudno$¢ w uzyskaniu kredytow powoduje, ze cze$¢ kupujacych musi dokonaé nieco
skromniejszych wyboréw niz zaktadato. Mniejsze mieszkania cieszg si¢ powodzeniem
w Nowej Hucie, gdzie budowa osiedli od podstaw pozwolita na korzystne zaplanowanie
przestrzeni mieszkaniowej. Wigksze mieszkania maja natomiast bardzo duze powodzenie
w Srodmiesciu. Spowodowane to jest migdzy innymi tym, ze w tym rejonie znajduje si¢
bardzo duzo kamienic, gdzie przewazaja bardzo duze mieszkania. Nie sposéb nie zauwazyc,
ze wcigz najwazniejszym kryterium przy zakupie mieszkania jest cena. Dopiero po cenie
nastepuje metraz oraz uklad funkcjonalny. Cho¢ usytuowanie mieszkania na kondygnacji
zawsze bylo istotne wsrod kupujacych, w ostatnim czasie mozna zaobserwowaé zmiang
nastawienia nabywcow w stosunku do pieter, ktore wczesniej uwazane byly za mniej
korzystne. Wzrasta migdzy innymi zainteresowanie najwyzszymi, ostatnimi pi¢trami, ktore
sa widokowe. Dzigki urozmaiceniom takim jak np. ogrodki chetnie kupowane sa rowniez

mieszkania potozone na parterze.

Srednia cena oferowanych mieszkan wynosi ok. 11 tys. zt za 1m?, jednakze ceny s3 mocno
zroznicowane. Najnizsze oferowane ceny rozpoczynaja sie od okoto 7 tys. zt za 1m?. Oferty
te dotycza jedynie mieszkan o duzych powierzchniach, potozonych w peryferyjnych
rejonach. Przy mieszkaniach dwu i trzypokojowych o powierzchni od 50 do 70 m? cena
ro$nie, minimalne oferty rozpoczynaja si¢ na poziomie 8 tys. zt / 1m? za lokale

w peryferyjnych lokalizacjach.
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Wigkszo$¢ cen w Krakowie zawiera sie w przedziale od 8 tys. zt do 15 tys. zt za 1m?
Powyzej tego poziomu oferowane s3 inwestycje w centralnej cze$ci miasta, najdrozsze
dotycza inwestycji o charakterze apartamentowym w $cistym centrum lub w wybranych
atrakcyjnych lokalizacjach, maksymalne ceny przekraczaja 20 tys. zt / 1m? Ceny
poszczegolnych lokali w budynkach wahajg si¢ w zaleznos$ci od usytuowania ich w budynku
— w budynkach z wyposazeniem w wind¢ wyzsze ceny osiagaja lokale z dobrym widokiem,
dobrze nastonecznione, na wyzszych kondygnacjach. Waznym elementem ksztattujacym
ceng jest rowniez posiadanie tarasu, wzglednie duzego balkonu oraz funkcjonalno$é

rozwigzan wnetrza (uktad funkcjonalny lokalu). Wplyw na cen¢ ma réwniez wielko$¢

powierzchni lokalu: wyzsze ceny osiaggaja lokale o matej powierzchni (do okoto 35m2),
nieco nizsze ceny lokal od 35m2 do 55m2, przy wigkszych powierzchniach cena spada.

Dodatkowymi czynnikami majacym wplyw na warto$¢ sg stan techniczny budynku,

standard wykonczenia lokalu oraz potozenie inwestycji: prestiz lokalizacji, odlegto$¢ od

Scistlego centrum, bezposrednie otoczenie zwigzane z ewentualnymi ucigzliwo$ciami

(np. tory kolejowe, droga szybkiego ruchu, itp.).

Analiza objgto transakcje kupna-Sprzedazy stanowigcych odrebng wilasnos¢ lokali
mieszkalnych o powierzchniach powyzej 70 m?, polozonych na terenie obr. 4 i 46 -
Krowodrza w Krakowie. Badaniem obj¢to okres od lipca 2021 r. do stycznia 2023 r. Ceny
lokali mieszkalnych na lokalnym rynku ksztattowaty si¢ w przedziale 8249 — 14662 zt/m?.
W okresie 01.2021 - 03.2022 na lokalnym rynku nieruchomosci zaobserwowano Wzrost cen
nieruchomosci 0 8% rocznie (analiza linii trendu). W okresie od 04.2022 — 01.2023 przyj¢to
stabilizacje cen (inflacja, trudnosci z dostepem do kredytow, ograniczenie popytu). WyniKi

analizy zestawiono w ponizszej tabeli.
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Tab.1 Analiza lokalnego rynku lokali mieszkalnych.

. . . Cena 1 m?
Data transakcji Ulica Cena [z{] POW'[?]:ZZ(]:hma 7a f?‘r?za[zl] szSila(lﬁZQ:; po akt[;f]llizacji
2021-06-11 Slqska 935000 112,16 8336,31 1,07 8919,85
2021-06-18 Stowackiego Al. 980000 104,35 9391,47 1,07 10048,87
2021-06-30 Konarskiego 800000 86,92 9203,87 1,07 9848,14
2021-07-05 Jozefitow 792000 81,37 9733,32 1,06 10317,32
2021-07-09 Mazowiecka 757500 78,81 9611,72 1,06 10188,42
2021-07-21 Sienkiewicza 815000 98,80 8248,99 1,06 8743,93
2021-08-12 Kazimierza WIk. 800000 83,86 9539,71 1,05 10016,70
2021-09-02 Krolewska 720000 79,57 9048,64 1,04 9410,59
2021-09-17 Urzednicza 1190000 127,75 9315,07 1,04 9687,67
2021-10-19 Krolewska 1040000 101,01 10296,01 1,04 10707,85
2021-10-22 Nowowiejska 995000 77,31 12870,26 1,04 13385,07
2021-10-25 Stowackiego Al. 705000 75,76 9305,70 1,04 9677,93
2021-11-03 Krélewska 900000 82,38 10924,98 1,03 11252,73
2021-11-08 Konarskiego 930000 94,35 9856,92 1,03 10152,63
2021-11-24 Lubelska 750000 82,20 9124,09 1,03 9397,81
2021-11-29 Stowackiego Al. 1085000 120,10 9034,14 1,03 9305,16
2021-12-06 Galla Anonima 800000 81,00 9876,54 1,02 10074,07
2021-12-07 Mazowiecka 775000 78,41 9883,94 1,02 10081,62
2021-12-14 Stowackiego Al. 1030000 118,64 8681,73 1,02 8855,36
2021-12-28 Kawiory 870000 71,28 12205,39 1,02 12449,50
2022-01-04 Krélewska 842500 89,73 9389,28 1,02 9577,07
2022-01-18 Krélewska 870000 89,89 9678,50 1,02 9872,07
2022-02-17 Mazowiecka 848000 72,01 11776,14 1,01 11893,90
2022-02-18 Stowackiego Al. 910000 106,75 8524,59 1,01 8609,84
2022-02-21 Stowackiego Al. 890000 89,91 9898,79 1,01 9997,78
2022-02-22 Slqska 1150000 99,25 11586,90 1,01 11702,77
2022-02-25 Mazowiecka 900000 83,10 10830,32 1,01 10938,62
2022-03-01 Chocimska 780000 75,78 10292,95 1,00 10292,95
2022-04-07 Konarskiego 1050000 92,11 11399,41 1,00 11399,41
2022-05-25 Sienkiewicza 1050000 78,23 13421,96 1,00 13421,96
2022-06-01 Chopina Fryderyka| 1275000 86,96 14661,91 1,00 14661,91
2022-06-20 Lea 960000 86,39 11112,40 1,00 11112,40
2022-06-21 Czarnowiejska 800000 81,48 9818,36 1,00 9818,36
2022-07-15 Kujawska 940000 100,98 9308,77 1,00 9308,77
2022-08-10 Krélewska 1240000 135,88 9125,70 1,00 9125,70
2022-09-16 Urzednicza 1170000 97,04 12056,88 1,00 12056,88
2022-11-24 Konarskiego 1040000 99,60 10441,77 1,00 10441,77
Srednia cena 1m2: 10 452,79 zt
Maksymalna cena 1m?: 14 661,91 zt
Minimalna cena 1m?: 8 609,84 zt

Cena maksymalna = 14 661,91 zt

Chin

Cena minimalna = 8 609,84 zt Cena §rednia = 10 452,79 zt

=0,824

Cér
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CHARAKTERYSTYKA WYCENIANYCH LOKALI MIESZKALNYCH

CECHA

CHARAKTERYSTYKA

LOKALIZACJA

Krakéw Plac Inwalidéw 8/18 i 8/19

POWIERZCHNIA

odpowiednio: 80,84 m?i 111,0 m?

STAN TECHNICZNY

budynek z lat 30 XX-wieku, 6 - kondygnacyjny,
stan techniczny dobry

STANDARD WYKONCZENIA

przecietny

UKLAD FUNKCJONALNY

Lokal nr 18: 3 pokoje biurowe, przedpokdj, recepcja,
tazienka z wc, balkon, piwnica

Lokal nr 19: 4 pokoje biurowe, kuchnia, tazienka z wc,
przedpokdj, pomieszczenie archiwum, balkon, piwnica

POLOZENIE NA KONDYGNACJI IV pietro
CHARAKTERYSTYKA LOKALU MIESZKALNEGO O CENIE MAKSYMALNEJ
CECHA CHARAKTERYSTYKA
LOKALIZACJA Krakéw ul. Chopina

boczna, spokojna ulica

POWIERZCHNIA

86,96 m?

STAN TECHNICZNY

Budynek z lat 30 XX-wieku, 5 — kondygnacyjny,
stan techniczny bardzo dobry

STANDARD WYKONCZENIA

wysoki

UKLAD FUNKCJONALNY

pokdj:3,kuchnia:1,aneks kuchenny:1 tazienka:1,
wc:1,przedpokdj:3,spizarka:1, piwnica

POLOZENIE NA KONDYGNACJI Il pietro
CHARAKTERYSTYKA LOKALU MIESZKALNEGO O CENIE MINIMALNEJ
CECHA CHARAKTERYSTYKA
LOKALIZACJA Krakéw al. Stowackiego

droga o duzym natezeniu ruchu

POWIERZCHNIA

106,75 m?

STAN TECHNICZNY

Budynek przedwojenny, wymaga okresowego remontu

STANDARD WYKONCZENIA

niski

UKLAD FUNKCJONALNY

pokdj:3,kuchnia:1 tazienka:1,wc:1,przedpokoj: 1,
garderoba:1,korytarz:1, komérka lokatorska

POLOZENIE NA KONDYGNACJI

IV pietro
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Ocenarynku w aspekcie cech rynkowych:

Cecha Waga Ocena Opis Wsp
boczna, cicha ulica,
Lepsza: miejsca parkingowe przed 1
budynkiem
. . budynek potozony przy ulicy
Lokalizacja, 250 dobra: o érednim natezeniu ruchu, okna | 0,5
sgsiedztwo lokalu na podworze
ulica o duzym natezeniu ruchu,
gorsza: okna lokalu na ulice, problem 0
z miejscami parkingowymi
lepsza: 70 - 90 m?2 1
Powierzchnia 10% dobra: 90 — 110 m? 0,5
gorsza: >110 m?2 0
. Budynek po remoncie, stan
dobry: techniczny b. dobry 1
. . . Budynek po okresowych
[
Stan teChmczny 20% Przecietny: remontach, stan techniczny dobry 0.5
Budynek wymaga
zty: przeprowadzenia okresowego 0
remontu
dobry: wysoKki 1
Standard . .
. . 25% rzecietny: rzecietn 0,5
wykonczenia ’ P ey P ey
zty: niski 0
. duze pokoje, tazienka,
dobry: jasna kuchnia, balkon L
. . duze pokoje, ciemna kuchnia,
Ukiad 10% | przecigtny: tazienka 0.5
funkcjonalny
. pokoje przechodnie, brak kuchni,
zty: . 0
tazienka
dobry: Pietra Il i Il 1
Potozenie - 10% przecietny: pietro | 0,5
na kondygnacji
zty: parter i IV pietro bez windy 0
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Okreslenie wartosci rynkowej lokalu nr 18

Ocena cech rynkowych wycenianej nieruchomosci:

L.p. Cecha Ocena
1. | Lokalizacja, sgsiedztwo 0,25
2. | Powierzchnia 1
3. | Stan techniczny 0,5
4. | Standard wykonczenia 0,5
5. | Ukfad funkcjonalny 0
6. | Potozenie na kondygnaciji 0

OKRESLENIE WSPOLCZYNNIKOW OCENIAJACYCH PRZEDMIOTOWY LOKAL MIESZKALNY
W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

ZAKRES .
Cecn e mikowe | MSPOLCENNIKON | o B

LOKALIZACJA, SASIEDZTWO 25% 0,206 0,351 0,242
POWIERZCHNIA 10% 0,082 0,140 0,140
STAN TECHNICZNY 20% 0,165 0,281 0,223
STANDARD WYKONCZENIA 25% 0,206 0,351 0,278
UKELAD FUNKCJONALNY 10% 0,082 0,140 0,082
POLOZENIE NA KONDYGNACJI 10% 0,082 0,140 0,082

SumA 100% 1,047

Cena poprawiona transakcji kupna-sprzedazy 1 m? lokalu mieszkalnego:
10 452,79 zt x 1,047 = 10 944,07 zt

Wobec powyzszego, biorgc pod uwage wyniki przeprowadzonej szczegdtowej analizy
ksztattowania sie cen podobnych nieruchomosci, okre$lam wartoéé przypadajaca na 1 m?

przedmiotowego lokalu mieszkalnego na poziomie: 10 944,07 zi

O WARTOSC RYNKOWA PRZEDMIOTOWEGO LOKALU MIESZKALNEGO

LOKALIZACJA Pow. M2 WARTOSE 1m? WARTOSC LOKALU
MIESZKALNEGO
Krakéw Plac Inwalidéw 8/18 80,84 10 944,07 zt 884 719 z
Po zaokragleniu: 885 000 zi
(stownie: osiemset osiemdziesiat pig¢ tysiecy ztotych)
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Okreslenie wartosci rynkowej lokalu nr 19

Ocena cech rynkowych wycenianej nieruchomosci:

L.p. Cecha Ocena
1. | Lokalizacja, sgsiedztwo 0,25
2. | Powierzchnia 0
3. | Stan techniczny 0,5
4. | Standard wykonczenia 0,5
5. | Ukiad funkcjonalny 1
6. | Potozenie na kondygnaciji 0

OKRESLENIE WSPOLCZYNNIKOW OCENIAJACYCH PRZEDMIOTOWY LOKAL MIESZKALNY
W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

ZAKRES .
Cecn e miowe | MSPOLCRNNIKON | o B

LOKALIZACJA, SASIEDZTWO 25% 0,206 0,351 0,242
POWIERZCHNIA 10% 0,082 0,140 0,082
STAN TECHNICZNY 20% 0,165 0,281 0,223
STANDARD WYKONCZENIA 25% 0,206 0,351 0,278
UKELAD FUNKCJONALNY 10% 0,082 0,140 0,140
POLOZENIE NA KONDYGNACJI 10% 0,082 0,140 0,082

SumA 100% 1,047

Cena poprawiona transakcji kupna-sprzedazy 1 m? lokalu mieszkalnego:
10 452,79 zt x 1,047 = 10 944,07 zt

Wobec powyzszego, biorgc pod uwage wyniki przeprowadzonej szczegdtowej analizy

ksztaltowania si¢ cen podobnych nieruchomosci, okre§lam warto$§¢ przypadajaca na 1 m

przedmiotowego lokalu mieszkalnego na poziomie: 10 944,07 zi

O WARTOSC RYNKOWA PRZEDMIOTOWEGO LOKALU MIESZKALNEGO

2

LOKALIZACJIA Pow. M2 WARTOSC 1M2 HHLLTERE LElL
MIESZKALNEGO
Krakow Plac Inwalidéw 8/19 111,00 10 944,07 z 1214792 z
Po zaokragleniu: 1215000 zt

(stownie: jeden milion dwiescie pigtnascie tysigcy ztotych)
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1I1. Wynik koncowy wyceny.

W wyniku dokonanej wyceny stanowiagcych odrgbng wiasno§¢ lokali mieszkalnych
nr 18 i 19, mieszczacych si¢ w budynku przy Placu Inwalidow 8 w Krakowie
- uwzgledniajagc cel wyceny, okreslono wartos¢ rynkowa, przy zastosowaniu podejscia

porownawczego, metody korygowania ceny $redniej na:

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI

Lokal mieszkalny - Plac Inwalidow 8/18 885 000 zt
Lokal mieszkalny - Plac Inwalidéw 8/19 1 215 000 zt
Lacznie: 2 100 000 zt

(stownie: dwa miliony sto tysiecy ztotych)

Zgodnie z art. 319 ust. 4 ustawy Prawo upadtosciowe w oszacowaniu nalezy poda¢ stosunek
hipoteki do wartosci nieruchomosci: 1 967 391,46 zt / 2 100 000 zt = 0,937

Biorac pod uwagg lokalizacj¢, wielkos¢ 1 funkcj¢ nieruchomosci
Wartos¢ nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy
przyjeto jako 75% jej wartosci rynkowe;:

Lokal nr 18: 885 000 zI x 0,75 = 663 750 zi
Lokal nr 19: 1215 000 zt x 0,75 =911 250 zt

PAWEL
PLONKA
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1V. Klauzule i zastrzeZenia.

e Okreslona powyzej kwota stanowi wWarto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny 1 stanowic
moze podstawe ustalenia warto$ci nieruchomo$ci na potrzeby postepowania
upadtosciowego.

e Lokal mieszkalny nr 18 objety KW KR1P/00521780/4 oraz lokal mieszkalny nr 19
objety KW KRI1P/00521781/1, potozone w budynku przy Placu Inwalidéw 8
w Krakowie, sg obcigzone hipoteka umowng tgczng na kwote 1 926 440 zi. Ponadto
lokal nr 18 obcigzony jest hipoteka umowng na kwote 40 951,46 zt. Hipoteka objeta jest
calos¢ sktadnikow objetych wyceng operatu szacunkowego. Zgodnie z Ustawg Prawo
upadtosciowe sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy
egzekucyjnej. Wobec powyzszego opisane wyzej obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
wygasaja z chwilg zawarcia umowy sprzedazy, a zatem zadne obcigzenia nieruchomosci
nie pozostaja w mocy po sprzedazy.

¢ Niniejszg opini¢ opracowano w celu zdefiniowanym w punkcie 1.3 1 wykorzystanie jej
do innych celéw jest nieuprawnione.

¢ Niniejsza opinie opracowano przy zatozeniu, ze przedmiotowa nieruchomos¢ jest wolna
od jakichkolwiek obcigzen, praw lub roszczen na rzecz osob trzecich, orzeczen sagdow
oraz organow administracji.

e Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte obiektow budowlanych,
ktorych wystgpowania nie mogt stwierdzi¢ podczas wywiadu terenowego 1 na podstawie
dokumentacji technicznej.

e Operat ten nie moze by¢ publikowany w calosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora oraz uzgodnienia formy i tre$ci publikacji.

e Ocena stanu technicznego budynku nie jest ekspertyza.

Na tym wyceng¢ zakonczono i podpisano: Pawel Plonka

Krakéw, 6 lutego 2023 r.

PAWEL
PLONKA
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V. Zalgczniki.

V.1 Mapa MSIP.

V.2 Odpis z KW KR1P/00521780/4.
V.3 Odpis z KW KR1P/00521781/1.
V.4 Odpis z KW KR1P/00008811/9.
V.5 Rzut piwnic.

V.6 Dokumentacja fotograficzna.
V.7 Polisa OC.
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Ewidencja gruntéow i budynkéw
Numery adresowe

[0 Dziatki

Budynki
[C] pozostale

[C] budynki biurowe

budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla
rolnictwa

[C] budynki handlowo-ustugowe

[C] pozostate budynki niemieszkalne

71 budynki o$wiaty nauki i kultury oraz sportowe
[C] budynki mieszkalne

[[] budynki przemystowe

[] zbiorniki silosy i budynki magazynowe

[] budynki transportu i tagcznosci

[] nieokreslony

71 budynki szpitali 1 inne budynki opieki zdrowotnej



KW KR1P/00521780/4

Dziat I — woj. matopolskie, miasto: Krakow, obr. 4 Krowodrza

Stanowigcy odrgbng wiasnos¢ lokal mieszkalny nr 18 potozony na 5,0 kondygnacii,
w budynku nr 8 przy Placu Inwalidow, sktadajacy sie z przedpokoju, 3 pokoi, kuchni, fazienki
i wc oraz przynaleznej komorki lokatorskiej P18 o powierzchni 3,53 m?
- Iaczny obszar 84,37 m?.

Dziat I Sp — spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci  wspolnej, ktorg stanowi grunt objety KW
KR1P/00008811/9 oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali wynosi 8437/261298 cz.

Dziat Il — whasno$¢:

Struktura Sp. z o0.0. Sp.k. Krakow

Dzial Il — prawa, roszczenia i ograniczenia: Wzmianka o wpisie DZ.KW./KR1P/6353/23/1 z
dnia 2023-01-19 — wpis ogloszenia upadtosci.

wolny od wpisoéw

Dzial IV — hipoteki:

Wzmianki o wpisach:

DZ.KW./KR1P/8456/23/1 z dnia 2023-01-25 — sprostowanie usterki wpisu.
DZ.KW./KR1P/160018/22/1 z dnia 2022-12-23 — wpis hipoteki przymusowe;j.

Hipoteka umowna taczna na kwote 1 926 440 zt, zabezpieczajaca kredyt, odsetki i inne koszty
- na rzecz Krakowski Bank Spoldzielczy I Oddziat Krakow. Ksigga wspotobcigzona: KW
KR1P/00521781/1.

Hipoteka umowna na kwote 40 951,46 z1, zabezpieczajaca kwote naleznosci gtownej, odsetki,

koszty procesu - sptata na rzecz Hofmann Natursteinwerke Polen GMBH Sp. z 0.0. Krakow.

Stan prawny na dzien 27.01.2023 r.




KW KR1P/00521781/1

Dziat I — woj. matopolskie, miasto: Krakow, obr. 4 Krowodrza

Stanowigcy odrgbng wiasnos¢ lokal mieszkalny nr 19 potozony na 5,0 kondygnacji,
w budynku nr 8 przy Placu Inwalidow, sktadajacy si¢ z przedpokoju, spizarni, wc, tazienki,
kuchni i 3 pokoi oraz przynaleznej komoérki lokatorskiej P19 - taczny obszar 123,42 m?.

Dziat I Sp — spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Wielko§¢ udziatu w nieruchomos$ci wspdlnej, ktérg stanowi grunt objety KW
KR1P/00008811/9 oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali wynosi 12342/261298 cz.

Dziat Il — whasno$¢:

Struktura Sp. z o0.0. Sp.k. Krakow

Dziat Il — prawa, roszczenia i ograniczenia: Wzmianka o wpisie DZ.KW./KR1P/6350/23/1 z
dnia 2023-01-19 — wpis ogtoszenia upadtosci.

wolny od wpisoéw

Dzial IV — hipoteki:

Wzmianki o wpisach:

DZ.KW./KR1P/152739/22/1 z dnia 2022-12-06 — wpis hipoteki przymusowe;j.
DZ.KW./KR1P/133838/22/1 z dnia 2022-10-19 — wpis hipoteki przymusowe;j.

Hipoteka umowna tgczna na kwote 1 926 440 z1, zabezpieczajaca kredyt, odsetki i inne koszty
- na rzecz Krakowski Bank Spoldzielczy I Oddziat Krakow. Ksiega wspotobcigzona: KW
KR1P/00521780/4.

Stan prawny na dzien 27.01.2023 r.




KW KR1P/00008811/9
Dzial I — woj. matopolskie, miasto: Krakow, obrgb: 4 Krowodrza

dziatka ewidencyjna nr 228 o pow. 0,0680 ha,

zabudowana budynkiem al. Stowackiego 2 / Plac Inwalidow 8, pig¢ciokondygnacyjnym,
w ktorym wydzielono 28 lokali m.in.

wpis nr 19: lokal nr 18 wydzielony do KW KR1P/00521780/4,

wpis nr 20: lokal nr 19 wydzielony do KW KR1P/00521781/1.

Dziat I Sp — spis praw zwigzanych z wlasnoscia: wolny od wpisow

Dziat Il — wlasnos¢: Whasciciele wyodrebnionych lokali m.in.

wpis nr 19: kazdoczesny wiasciciel lokalu nr 18 wydzielonego do KW KR1P/00521780/4
w 8437/261298 cz.

wpis nr 20: kazdoczesny wiasciciel lokalu nr 19 wydzielonego do KW KR1P/00521781/1
w 12342//261298 cz.

Dziat Il — prawa, roszczenia i ograniczenia:

Roszczenie o zawarcie umowy przyrzeczonej na rzecz Plac Inwalidéw Sp. z 0.0. Krakow.
Zarzad nieruchomos$ci wspdlng powierzony i sprawowany jest przez spotke pod firma Q Bud
Administracja Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie.

Dzial IV — hipoteki: wolny od wpisow

Stan prawny na dzien 27.01.2023 r.

PAWEL
PLONKA
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Dokumentacja fotograficzna
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Krakéw dn. 18.01.2023 r.

Sporzadzit: Pawet Ptonka

O h\
PLONKA
i 30-690 KRAKOW '%’
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

NR 1029834822

Okres ubezpieczenia: od 13.04.2022 r. do 12.04.2023 r.

Ubezpieczajacy: PAWEL PLONKA “"PAGO" NIERUCHOMOSCI
Adres korespondencyiny: CIASNA 1, 30-690 KRAKOW
E-mail: Nieustalony

REGON: 356776992
Telefon: +48608639821

Ubezpieczony: PAWEL PLONKA YPAGO" NIERUCHOMOSCI
E-mail: Nieustaiony

Telefon: +48608639821

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostate zawarta,

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie| Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnosc cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatainedl rzeczoznawcy majatkowego 50 000 EUR| 50 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogloszonego przez NBP

1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1} Rozponqdzeme Ministra Finanww 2 dnia 26,04.2019 r, w sprawie ohowigzkowege
dzialnosc cywiine] przedsiebiorcy prowadzacege dziatalnodd
noscl rzex majatkowege (Dz. U, 2 29 kwietnla 2018 r,

Wi S RO 0

o 805).

Sktadka laczna: 220,15 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
Jednorazowo 51 1240 €960 3014 0110 0498 5011

Termin platnosci 07.04,2022 W tytule przelewu prosimy wpisad: Nr 1029834822

Kwota w PLN 220,15

Warunki ubezpieczenia

2} Ustawa 2 dnia 32 maja 2003 r, o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpleczeniowym Funduszu Gwarancyinym | Polskim Biurze Ubexpieczyceli
Komunikacyinych.

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, e przed zawarciem umowy ubszpleczenia ohowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacie o produkdie ubezpieczeniowym,

2. Odwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, & do
umowy ubezpleczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskisgo.

3. i * Wyratem 2g0de na przesylanie informacj  dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacie o produkcie, 3 takle informaci, o ktdrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktore maja zwigzek 2 wnioskowana lub
zawany umowq ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwer Srodkéw komunikach
elekitroniczne], w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefony lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, 20bowigzuie sie uektualniad moje dane, dzieki ktorym bede otrzymywatd
Informacje 22 podrednictwem Srodkdw komunikacil elektroniczne].

4. Odwisdczam, e otrzymatam/em informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacia o Administratorze danych
osobowych.

5. B * wyraiam zgode na otrzymywanie oc PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU 2drowie SA, PZU CO 54, Links TU SA, PEKAQD SA, Alior
Bank SA Informacii marketingowych za pasrednictwem &rdkdw komunikacii
deidzomanej (e-mail SMS}MMS)

6. Pr cig © ad srze danych osoboveych, danych kontaktowych

3 orax inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawne]
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przysiuguia podmiotowi danych, informacie o mezbedmsa podania danych do
preygotowsnia oferty oraz o zautomaty podej decyzji. Informacie
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

7.0 % * Wyratam zg0dg na przetwarzame maich danych osobawych przez PTU SA w celu

yeania mi tresci marketingowych dotyczacych produktdw ubezpieczeniowych i
h-mydx produktow finansoveych, kiedy nie bade posiadad ubezpleczenia w tef firmie,

8. B * Wyraiam 2gode na udosteprienie przaz PZU SA maich danych osobowych
podmiotom z grupy P2U, 4. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1 PZU SA, PZU Pomoc SA,

1029834822/pc:100000398992753/BE20  PIN: 3652

Pawszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akcyina, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakiadowy: 86 352 300 zt wplacony w caloécl, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 {opiata zgodna 2 taryfa operatora)

DSPOCZA/21G11_02/20220324.1602/proddppu07-195356827.3/FILE/pc: 100000398992753

PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
cefach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okredlenia
preferencii lub potrzeb w zakresie produktdw ubezpieczeniowych i inayeh produktdw
finansowych craz przedstawienia odpowiednie] oferty.

8. I * Wyraiam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informaci marketingowych 2a podrednictwem potaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR),

10, W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych asohowych jest
zgeda, ma PanifPan prawo jej wycofania, Zgode moina odwolad w kaidym caasie w
oddzizle lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pisma na adres PZU, ul,
Postepu 183, 02-676 Warszawa, Wycofanie 2gody nie wplyws na zgodnosc z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgoady przed jej wycofaniem,

* & w polu cznacza 2gode

Peing nazvy spdlek:

PZU 54 - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spdlka Akcyjna, al. Jana Pawia I 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spolka Akcyina, al.
Jana Pawis IT 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA ~ Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spoika Akcying, 8l Jana Pawila 1f 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyinych PZU Spotka Akeyina, al Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa;
P21 Pomoc SA - PZU Pomoc Spdlka Akcyina, al. Jana Pawia I 24, 00-133 Warszawa; PZU
2drowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akeyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
€0 SA - PZU Certrum Operaci Spotka Akcyina, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA ~ Link4 Towarzystwo Ubezpieczer Spdika Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyina, ul, Graybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA ~ Alior Bank Spélka Akcyina, ul. Lopuszaiska 38D,
02-232 Warszawg; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczert Wzajemnych Polski Zakiad
Ubezpleczent Wzalemnych, ul, Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa,
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Postanowienia dodatkowe lub odm:erme
Postanowienia dodatkowe do obowigzh
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zakresie czynnodci rzeczoznawstwa maja
1. Reklamacig, skarge lub 2azelenie skiada sie w kazdej jednostce PZU obstuguiacej
Kienta,

2, Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ ziozone:

1) na piémie ~ osobiscie albo wysiane przesylka pocziows w rozumieniu ystawy
Prawo pocztowe, na praykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencii);

2) na pidmie ~ wyslane na adres do dorgczen slektranicanych PZU SA w rozumieniv
ustawy o doreczeniach elekronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adrestw elektronicznych;

3) w formie ustnej - telefonicznie, na przykiad dzwoniac pod numer Infolinil
801-102-102, albo asobiscie do protokohs podezas wizyty w jednostce, o kidre
mowa wust. §;

4} w postac elektroniczne] — wysylsjac e-meil na adres reklamacie@pau.of lub
wypehiajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacie, skarge lub zasalenie | udziela na nie odpowiedai, bez
zbednej zwioki, jednak nie péiniej niz w terminie 30 dni od dnia ich ctrzymania,

z zastrzedeniem ust, 4.

4, W szczegdinie sknmpkkowan\fch pfzypadkach uniemozliwiajacych rozpatrzenie
k. 3, skargt lub powiedzi w terminie, o KIWrym mowa
wust, 3, PZU przekazuje osobne, Widra z&ozvéaa k e, skarge lub 2azal
informacie, w ktdrej:
1) wyjasnia przyczyne opairienia;
2} wskazuje okolicznosci, kidre muszg zostad ustalone dia rozpatizenia sprawy;
3‘ okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamaci, skargl iub zagalenia
i udzselema odpowiedz, kt:.w nie moze prrekroczy 60 dni od dnia otrzymania
i ji, skargi lub
5. Odpowied? ars reklamacjg, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
kidra je zlozyha:

1) w przypadkuy, gdy kiientem jest osoba fizyeana ~ nia pismie, 2 tym fe odpowied?
maoina dostarczyC poctg elektroniczng wylacznie na whiosek klients;

2} w przypadi, gdy kiientem jest inny podmiot ni2 wskazany w pkt 1 ~ na piSmie
lub 22 pomoca innego trwatego nosnika informacji.

6. Osobie fizycane], kidra ziodyla reklamacie praysiugule prawo whieslenia

do Rzecznika Finansowego whiosku dotyczacego:

1} nieuwzglednienia roszczent w trybie rozpatrywania reklamacy;

2) nlewykonania czynnosct wynikajacych z reklamacii rozpatrzone; zgodnie z wola tef
osoby w terminie okredlonym w odpowiedzi na te reklamacie.

7. Reklamacie, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyine P2U,

Kidre sa wiadciwe ze wagledu na preedmiot spravey,

8, Rekl: 5t gul e 5% w ustawie o rozpatrywaniu reklamadi przez podmioty

Potwierdzam dane kontaktowe
PAWEL PLONKA "PAGO" NIERUCHOMOSCI

E-mail:

Nie ustalono

Telefon: +48608639821

Data 2awarcia umowy: 24.03.2022 r.
Obwiadczam, Ze ninlejsza umows ubezp‘eczema speifnia maje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniu wysokoéd skiadki jaka jestem skionny/a zaplacié. Zawieram ja w wyniku mojej $wiadomef

decyzil

ol Neds

\}O,qaf’)r

Pieczet | podpis ubezpieczalacego

rynku finansowego | o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucii
ubezpieczen,

8, PZU o sje mozliwoél [ GO FOIWIGZYWBNIa Spardw,

10. Podmictern uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporbw konsumenckich, wiascivym dla PZU do pozasgdowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérega adres strony internetowe jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl,

11. Ubezplecaajacemy; ubeznieczonemy, Upasazonemu | uprawnionsmu 2 umowy
ubezpleczenia, bedgceru konsumentem, przysiugule prawo rwrdcenia sie o pomac
do Miejskich | Powiatowych Rzecanikdw Konsumenta.

12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawarte] droga elektmﬂlcznq, konsument ma
prawo skorzystal 2 pozasadowego spasobu rozstriygania sporow i zk;iyc skarge
22 posrednictwem piatformy mamemwego systemu romnmnia spamw
(Platforma ODR} zgodnie z Rozporzad: i€ skiego | Rady
nr 524/2013 z duia 21 maja 2013 1, - adves: httn flec europa.eu/cormnersjodl/
Zz dristenie Platformy ODR odpowiada Komisjs Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontakiu z P2U jest gpuigcy: rekl

13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach 2 kansumentm m ;ezyk polski,

14, P2U podlega nadzorowi Komisji Nadzory Finansowsgo.

Pastanowienia dodatkowe do umowy/ow ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacych zastosowanie do ninigisze) umowy ubezpieczenia / umowy

ubezpleczenia cbowiazkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe

v brzmieniu;

Podmistem uprawnionym w roZumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu

spordw konsumenckich, wisscwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania

spordw, jest Rzecarik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

jest nastepulacy: wvav.rf.gov.ph

W umowie ubezpieczenia zawarte) na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowiazany

jest doreczyd Ubezpleczonemu OWA, kidre maja zastosowanie do te] umowy

ubezpleczenia, na pismie lub 23 2g0da Ubezpieczonego na innym trwalym nodniku.

W przypadky umowy ubszpieczenia, w ktore] okres ochrony ubezpieczeniowe}

rozpaczyna s péiniel niz w deiu 2awarcia umowy ubezpleczenia, OWU powinny byé

dorgrzone Ubezpieczoneru przed objedem go ochrong ubezpieczeniowa.

Fraekazanie QWU na trwalym nosniku, wymage uprzedniej zqody Ubezp«eaonego

Na Zadaniz PZU SA Ubszpleczajacy zobowiazany jest przed ¢ dowad wy

tej powirmoéa

3. 2 2ach pozostatych, niezn owy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ie przed dniem ptatnoéa skiadki ubezp:eczemowe) PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektranicanel, ktdry ubezpleczajacy podat pry
2awarciu tej umowy, z informaciemi dotycxacymi patnoscl, w tym z linkiem,
dzieki kiéremu uberpieczaiacy mole oplacic skizdke ubezpleczeniowa.

o

Piotr Rudzinski

Nr RAU 11256108/p
K&{\ / TEL: 533 321 882, 533 321 881
v '

Hec’cc podpis przedstawiciela PZU S&

IPAWE?. PLONKA "PAGO" NIERUCHOMOSCI ! I il ﬂT o )
Ubezplecrajacy Pieczed | podpis ubezoteczajﬂcegm da polisy

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.p!
w przypadku awarii Jub wypadku (in case of accident)

1029834822/pc:100000398992753/BE20  PIN: 3652

(801102102 pzupl
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