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I.  CZESC OGOLNA OPRACOWANIA

I.1 Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest prawo wiasno$ci nieruchomosci gruntowej potozonej
W wojewodztwie malopolskim, w powiecie tatrzanskim, w gminie Bialy Dunajce,
w obrgbie Sierockie, stanowigcej dziatki ewidencyjne nr: 3651/16, 3668/5, 3670/7
- 0 lacznej powierzchni 0,6088 ha. Przedmiotowa nieruchomo$¢ objeta jest KW
NS1Z/00022419/8. Wtascicielem nieruchomosci jest Pani Helena Stopka.

1.2 Zakres wyceny.

Zakresem niniejszego opracowania obje¢to okreslenie wartos$ci rynkowej prawa wiasnosci

przedmiotowej nieruchomosci.
1.3 Cel wyceny.

Celem wykonania operatu szacunkowego jest okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej

nieruchomosci na potrzeby postepowania upadtosciowego.
I.4 Podstawa formalna wyceny.

Umowa o wykonanie operatu szacunkowego. Zleceniodawcg opracowania jest syndyk

Mateusz Ladyga.
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.5 Podstawy materialno-prawne opracowania.

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. ,,0 gospodarce nieruchomosciami” /Dz. U. z 2023 r. nr 115
poz. 344, 1113, 1463/.
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05.09.2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci /Dz.U. 2023 poz. 1832/.
- Ustawa z dnia 23.04.1964 r. ,,Kodeks cywilny” /Dz.U. z 1964 r. nr 16 poz. 93 — z p6zn.

zmianami/.
- Ustawa z dnia 28.02.2003 r. ,,Prawo upadtosciowe” /Dz.U. z 2003 r. nr 60 poz. 535 z

pézn. zmianami/.

1.7 Materialy Zrodltowe wykorzystane w opracowaniu.
- kopia mapy ewidencyjnej (zat. V.1),
- wypis z rejestru gruntow dla dz nr 3651/16, 3668/5, 3670/7 i 15340 (zat. V.2),
- odpis z KW NS12/00022419/8 (zat. V.3),
- informacja o przeznaczeniu w MPZP,
- ogledziny nieruchomosci i dokumentacja fotograficzna (zat. V.4),

- akty notarialne transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci podobnych.

1.8 Daty zwigzane 7 wyceng.
- Data sporzadzenia operatu: 30 maja 2024 r.
- Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 30 maja 2024 r.
- Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny: 27 marca 2024 r.

- Data dokonania oglgdzin nieruchomosci: 27 marca 2024 r.
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Il. CZESCSZCZEGOEOWA OPRACOWANIA

II.1 Opis szczegolowy przedmiotu opracowania.

I1.1.1 Stan prawny nieruchomosci.

Stan ewidencyjny na dzien 24.04.2024 v. (zal. V.2):

wojewodztwo: matopolskie, powiat: tatrzanski, gmina: Biaty Dunajec, obrgb: Sierockie
Jedn. rej. G957

dziatka nr 3651/16 — 0 pow. 0,1176 ha — uzytki gruntowe: RVI,

dziatka nr 3668/5 — 0 pow. 0,3059 ha — uzytki gruntowe: RV,

dziatka nr 3670/7 — o pow. 0,1853 ha — uzytki gruntowe: RV,

- faczna powierzchnia 0,6088 ha,

- objete KW NS1Z7/00022419/8,

Wlasnosé: Helena Stopka corka Stanistawa i Marii

Jedn. rej. G663
dziatka nr 15340 o pow. 0,3050 ha — uzytek gruntowy: dr,
Witadajgcy: Gmina Biaty Dunajec — drogi lokalne

Stan prawny na dzien 30.05.2024 r., zgodnie z KW NS17/00022419/8 (zal. V.3):

Dziat I — oznaczenie nieruchomosci:

wojewodztwo: matopolskie, powiat: tatrzanski, gmina: Bialy Dunajec, obreb: Sierockie
dziatki nr 3651/16, 3668/5, 3670/7 — taczna powierzchnia 0,6088 ha

Dziat I Sp — spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Nieodplatne i nieograniczone w czasie prawo przejazdu, przechodu, przegonu oraz
prowadzenia wszelkich urzadzen podziemnych (rur, kabli) po dzialce ewid. 3651/13,
objetej KW nr NS1Z/00038538/3 pasem o zmiennej szeroko$ci po punktach s11-s12-s13-
$14-s15-s27-s11, a to na rzecz kazdoczesnego wlasciciela dziatki numer 3651/16.

Dziatl IT — whasno$¢: Helena Stopka corka Stanistawa 1 Marii

Dzial Il — prawa, roszczenia i ograniczenia:

Dz. KW./NS1Z/1555/24 /1 - 2024-02-12, 11:50:22 - wpis ogloszenia upadtosci.
Stuzebnos¢ drogi koniecznej przejazdu, przechodu i przegonu potudniowo-zachodnim
skrajem dziatki ewid. nr 3670/7, oznaczonym kolorem z6itym oraz liniami a, b, ¢, d, e, f, g,
h, 1, j, k, I, a na mapie z dnia 18-08-1997 r. nr 106/97 szlakiem o dlugosci 58,2 m,
szerokosci 3,5 m 1 powierzchni 204 m2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki ewid.
nr 3670/6 objete] KW 31937.

Dzial IV — hipoteki: wolny od wpisow
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11.1.2 Opis nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowigca dziatki nr: 3651/16, 3668/5, 3670/7 0 tacznej
powierzchni 0,6088 ha, potozona jest we wsi Sierockie, w gminie Bialy Dunajec,
W powiecie tatrzanskim. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w odlegtosci ok. 5 km
na zachdod od centrum Biatego Dunajca, ok. 15 km na pdinoc od centrum Zakopanego,
ok. 15 km na potudnie od centrum Nowego Targu i ok. 90 km na poludnie od granic

administracyjnych miasta Krakowa.
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Zrodto: Openstreetmap

Dziatka nr 3651/16 0 pow. 0,1176 ha ma ksztalt regularny, zblizony do prostokata, teren
nachylony w kierunku potudniowo - wschodnim. Dojazd do nieruchomosci przez dziatki
sasiednie, ok. 250 m od publicznej drogi asfaltowej. Otoczenie nieruchomosci stanowig

taki i pastwiska. Dziatka stanowi uzytek RVL.

13638/1'0,

Zrédlo: https://sip.gison.pl/bialydunajec

8205/1'5

8205/46)

8205/47,
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Dziatka nr 3668/5 0 pow. 0,3059 ha ma ksztalt nieregularny, zblizony do litery L, teren
nachylony w kierunku pin.-zach.. Dojazd do nieruchomos$ci przez dziatki sasiednie,

ok. 170 m od publicznej drogi asfaltowej. Otoczenie nieruchomosci stanowia taki
I pastwiska. Dziatka stanowi uzytek RV.

3668/1M11

$3668/10)

Zrodto: https://sip.gison.pl/bialydunajec

Dziatka nr 3670/7 0 pow. 0,1853 ha ma ksztatt foremny, zblizony do trapezu, teren ptaski.
Dojazd do nieruchomosci bezposrednio z asfaltowej drogi gminnej — dziatka nr 15340.
Otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkalna jednorodzinna oraz 1aki
I pastwiska. Dziatka stanowi uzytek RV. Na dzialce ustanowiona zostata stuzebnos¢ drogi
koniecznej przejazdu, przechodu i przegonu pid.- zach. skrajem dziatki szlakiem

o dlugosci 58,2 m, szerokosci 3,5 m i powierzchni 204 m2 na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela dziatki nr 3670/6.

(60023

-~

Zrédlo: https://sip.gison.pl/bialydunajec
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11.1.3 Informacja o przeznaczeniu w MPZP:

Teren, na ktorym polozona jest przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objety

obowigzujacym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie

z obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Biaty Dunajec Uchwata nr XI1V/91/99 Rady Gminy z dnia 29 grudnia 1999 r.,

dziatki nr 3651/16, 3668/5, 3670/7 potozone we wsi Sierockie znajduje si¢ na obszarach:

- dziatka nr 3651/16 potozona we wsi Sierockie znajduje si¢ na obszarze uzytkow rolnych,
w strefie S1 — tereny sportu i rekreacji, w tym rekreacji zimowej — projektowane,

- dziatka nr 3668/5 potozona we wsi Sierockie znajduje si¢ na obszarze uzytkéw rolnych,
w strefie S1 — tereny sportu i rekreacji, w tym rekreacji zimowej — projektowane oraz
czeSciowo na terenie lasow i gruntow lesnych — istniejacych,

- dziatka nr 3670/7 potozona we wsi Sierockie znajduje si¢ na obszarze zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej 1 produkcji nieucigzliwej — projektowane, posiadajace zgode
na wylaczenie gruntow rolnych z uzytkowania rolniczego oraz czeSciowo na terenie
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcji nieucigzliwej — projektowane, nie

posiadajace zgody na wylaczenie gruntow rolnych z uzytkowania rolniczego.

Zrodto: https://sip.gison.pl/bialydunajec
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1.2 Metodyka wyceny.

Wycene dla Syndyka przeprowadzono zgodnie z ustawg Prawo upadtosciowe:

art. 319

1. Jezeli planowana jest sprzedaz przedsigbiorstwa upadiego w calosci, przy sporzadzaniu
spisu inwentarza i 0szacowania masy upadtosci, albo odrebnie, jezeli mozliwo$é takiej
sprzedazy ujawnila si¢ na pozniejszym etapie, biegly wybrany przez syndyka sporzadza
opis i 0szacowanie przedsi¢biorstwa upadtego.

2. Opis przedsigbiorstwa powinien okresla¢ w szczegdlnosci przedmiot dzialalnosci
przedsiebiorstwa, nieruchomosci wchodzace w jego sklad, ich obszar oraz oznaczenie
ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentow, inne $rodki trwate, stwierdzone prawa, a takze
obcigzenia.

3. W oszacowaniu nalezy odrebnie poda¢ warto$¢ przedsiebiorstwa w calosci oraz jego
zorganizowanych czgsci, jezeli moga by¢ wydzielone do sprzedazy.

4. Jezeli skladniki przedsigbiorstwa s3a obcigzone hipoteka, zastawem, zastawem
rejestrowym, zastawem skarbowym, hipoteka morskg lub innymi prawami i skutkami
ujawnienia praw i roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie poda¢, ktore z
tych praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich warto§¢ oraz warto$¢ sktadnikéw
nimi obcigzonych oraz stosunek warto$ci poszczeg6lnych sktadnikéw obcigzonych do
wartosci przedsigbiorstwa.

5. Zarzuty na opis 1 oszacowanie wnosi si¢ w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia o
ich przekazaniu sedziemu-komisarzowi. Zarzuty rozpoznaje se¢dzia-komisarz. W
przypadku watpliwosci co do rzetelnosci lub poprawnos$ci opisu 1 oszacowania, sedzia-
komisarz wskazuje biegtego do sporzadzenia nowego opisu i 0Szacowania.

6. Przepis ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku rzeczy, wierzytelnosci i innych
praw przeniesionych na wierzyciela w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, o ile maja by¢
one sprzedane w ramach przedsigbiorstwa.

Art. 320.

1. Sprzedaz mienia uregulowana przepisami niniejszego dzialu moze nastgpi¢ w drodze
przetargu lub aukcji, do ktorych przepisy Kodeksu cywilnego stosuje si¢ odpowiednio, z
tym ze:

1) warunki przetargu lub aukcji zatwierdza s¢dzia-komisarz;

2) o przetargu lub aukcji nalezy zawiadomi¢ przez obwieszczenie co najmniej na dwa
tygodnie, a jezeli przetarg albo aukcja dotyczy przedsigbiorstwa spolki publicznej — co
najmniej na sze$¢ tygodni przed terminem posiedzenia wyznaczonego w celu ich
przeprowadzenia;

3) przetarg lub aukcj¢ przeprowadza si¢ na posiedzeniu jawnym;

4) przetarg lub aukcje prowadzi syndyk pod nadzorem se¢dziego-komisarza;

5) wyboru oferenta dokonuje syndyk; wybor wymaga zatwierdzenia przez sedziego-
komisarza;
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6) postanowienie zatwierdzajace wybor oferenta sg¢dzia-komisarz moze wyda¢ na
posiedzeniu niejawnym;

7) sedzia-komisarz moze odroczy¢ zatwierdzenie wyboru oferenta o tydzien, w tym
przypadku postanowienie o zatwierdzeniu wyboru oferenta obwieszcza sig.

2. Na postanowienie s¢dziego-komisarza o zatwierdzeniu wyboru oferenta przystuguje
zazalenie.

3. Przy sprzedazy nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego, spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz statku morskiego wpisanego do rejestru
okretowego, przepisy art. 319 stosuje si¢ odpowiednio.

Wycene wykonano w dwoéch etapach ze wzgledu na rézne przeznaczenie dzialek:

- | etap: wycena dziatek nr 3651/16, 3668/5 przeznaczonych pod tereny uzytkow rolnych.
- 1l etap: wycena dzialki 3670/7 przeznaczonej pod tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustugowe;j i1 produkcji nieucigzliwe;j.

Wycene przedmiotowej nieruchomos$ci wykonano przy zastosowaniu podejs$cia
porownawczego, metoda korygowania ceny $redniej. Warto$¢ rynkowa zostata okreslona
na podstawie analizy ksztattowania si¢ poziomu cen sprzedazy nieruchomosci gruntowych
0 podobnym przeznaczeniu. Podejécie porownawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomos$ci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢
ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Ceny sprzedanych
nieruchomos$ci podobnych sprowadzitem do cen jednostkowych na 1m2 powierzchni
gruntu. Do okreslenia warto$ci rynkowej dochodzi si¢ w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomosci podobnych wspoétczynnikami korygujacymi, uwzgledniajacymi rdznice
w poszczegolnych cechach tych nieruchomosci. Warto$¢ rynkowg nieruchomosci
okreslitem jako iloczyn warto$ci jednostkowej (na Im2 powierzchni gruntu) i powierzchni
uzytkowej dziatki.

W =x Cér
gdzie :
W - warto$¢ jednostkowa na 1m2 pow. gruntu,
V - suma wspotczynnikéw korygujacych,
Cér - $rednia jednostkowa cena z zebranego zbioru cen.

Zastosowana metodyka wyceny jest zgodna z ustawg z dnia 21.08.1997 r. ,,O gospodarce
nieruchomos$ciami”/Dz. U. z 2023 r. nr 115 poz. 344, 1113, 1463/ oraz Rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05.09.2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
/Dz.U. 2023 poz. 1832/.
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11.3 Wycena szczegotowa przedmiotu opracowania.

Analiza i charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci

Bialy Dunajec — gmina wiejska w wojewodztwie matopolskim, W powiecie tatrzanskim.
Siedziba gminy to Bialy Dunajec. Gming zamieszkuje ok. 7200 os6b.Gmina Biaty Dunajec
ma obszar 35,51 km?, w tym: uzytki rolne: 79%, uzytki lesne: 15%. Gmina stanowi 7,53%
powierzchni powiatu. Gmina Biaty Dunajec potozona jest w centrum Podhala, 10 km na
péinoc od Zakopanego. Oprécz najwigkszej wsi — Biaty Dunajec, w sktad gminy wchodza
solectwa: Gliczarow Gorny, Gliczaréw Dolny, Sierockie i Leszczyny. Gmina Bialy
Dunajec nalezy do regionu Podhala, ktorego granice wyznaczajg Tatry, Gorce, przelgez
Obidowa oraz Spisz i Orawa. Potozenie u podndza Tatr, na Pogorzu Spisko-Gubatowskim
sprawia, ze rozposcieraja si¢ stad pickne widoki — na Tatry, Gorce, Beskidy i Kotline
Orawsko-Nowotarska.

Sierockie — wie$ potozona na Pogdrzu Gubatowskim na wysokosci 920-1010 m. n.p.m.
Od potudnia graniczy z Bustrykiem, od zachodu z Czerwiennem, od pdinocy z Banska
Wyzna, a od wschodu z Leszczynami. Sierockie posiada okoto 500 statych mieszkancow.
Ta jedna z najladniejszych widokowo wsi wierchowych na Podhalu dzieli si¢ na

nastepujace osiedla: Stos, Granatowka, Za Pasieka, Koziarowe Smrecki i Wielkie Pole.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina
https://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina_wiejska
https://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_ma%C5%82opolskie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_tatrza%C5%84ski
https://pl.wikipedia.org/wiki/Bia%C5%82y_Dunajec_(wie%C5%9B)
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| etap - dziatek nr 3651/16, 3668/5 przeznaczonych pod uytki rolne.

Analizg objeto transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych 0 podobnym
do dzialek wycenianych przeznaczeniu, przeprowadzone w okresie od czerwca 2022 do
maja 2024 r. na terenie gminy Biatly Dunajec. W badanym okresie na terenie lokalnego
rynku nieruchomos$ci zanotowano kilkanascie transakcji dotyczacych podobnych
nieruchomosci, ktorych ceny zawieraly sie w przedziale 20 — 53 zi/m?
W analizowanym okresie na lokalnym rynku nieruchomos$ci zaobserwowano wzrost cen
nieruchomosci 0 6% rocznie (analiza linii trendu). Wyniki analizy zestawiono w ponizszej
tabeli.

Tab.1 Analiza lokalnego rynku nieruchomosci niezabudowanych.

Data Obreb el Powierzchnia | Cena 1l m? | Wskaznik s 1_m2 -
transakcji ¢ izl e dziatki [m2] [zH] zmian cen | P°© el
(1] (2]

09.06.2022 Biaty Dunajec 50000 1180 42,37 1,12 47,45
11.07.2022 Biaty Dunajec 40000 1269 31,52 1,12 35,30
21.12.2022 Biaty Dunajec 250000 5146 48,58 1,09 52,95
16.01.2023 Gliczaréw Dolny 30000 1452 20,66 1,08 22,31
14.03.2023 Biaty Dunajec 25000 517 48,36 1,07 51,75
03.04.2023 Biaty Dunajec 31500 1584 19,89 1,07 21,28
04.05.2023 Sierockie 100000 4684 21,35 1,06 22,63
22.05.2023 Biaty Dunajec 27000 1186 22,77 1,06 24,14
31.05.2023 Gliczaréw Goérny 105600 1983 53,25 1,06 56,45
28.06.2023 Gliczaréw Gérny 121500 2430 50,00 1,06 53,00
13.07.2023 Gliczaréw Gérny 89000 2421 36,76 1,05 38,60
13.07.2023 Gliczaréw Gérny 91000 2469 36,86 1,05 38,70
13.11.2023 Bialy Dunajec 171000 8387 20,39 1,03 21,00
18.12.2023 Biaty Dunajec 55000 2505 21,96 1,03 22,62
23.01.2024 Biaty Dunajec 20000 521 38,39 1,02 39,16

Srednia cena 1m?: 36,49 zt

Maksymalna cena 1m?: 56,45 zt

Minimalna cena 1m?2: 21,00 zt

Cena maksymalna = 56,45 zt Cena minimalna = 21,00 zt Cena $rednia = 36,49 zt

Crmi C
™ =0576 " 21547

Cér Cs’r



OPERAT SZACUNKOWY
dziatki nr: 3651/16, 3668/5, 3670/7 —

13
obr. Sierockie, gm. Biaty Dunajec

CHARAKTERYSTYKA DZIALEK WYCENIANYCH

CECHA CHARAKTERYSTYKA DZIALKI CHARAKTERYSTYKA DZIAtKI
3651/16 3668/5
LOKALIZACJA Sierockie gm. Biaty Dunajec Sierockie gm. Biaty Dunajec
SASIEDZTWO taki, pastwiska taki pastwiska

DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

po dziatkach sasiednich

po dziatkach sasiednich

KSZTALT, RZEZBA TERENU

dziatka foremna, teren nachylony

dziatka nieforemna, teren

nachylony
POWIERZCHNIA 1176 m? 3049 m?
UZYTEK GRUNTOWY RVI, RV,

ZAGOSPODAROWANIE

uzytkowana jako tgka

uzytkowana jako taka

CHARAKTERYSTYKA DZIALKI O CENIE MAKSYMALNEJ

CECHA CHARAKTERYSTYKA
LOKALIZACJA Gliczaréw Gérny, gm. Biaty Dunajec
SASIEDZTWO taki, pastwiska

DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

droga gruntowa

KSZTALT, RZEZBA TERENU

dziatka foremna, teren nachylony

POWIERZCHNIA

1983 m?

UZYTEK GRUNTOWY
ZAGOSPODAROWANIE

grunt orny r, faki t i pastwiska ps,
dziatka wydzierzawiona pod wycigg narciarski

CHARAKTERYSTYKA DZIALKI O CENIE MINIMALNEJ

CECHA CHARAKTERYSTYKA
LOKALIZACJA Biaty Dunajec
SASIEDZTWO taki, pastwiska, peryferia

DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJINA

dojazd drogg gruntowg

KSZTALT, RZEZBA TERENU

dziatka wagska dtuga, teren nachylony

POWIERZCHNIA

8387 m?

UZYTEK GRUNTOWY
ZAGOSPODAROWANIE

RV, RVI,
taka, zakrzaczenia
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Cechy rynkowe i ich wagi okreslono na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci
oraz na podstawie badania preferencji ich nabywcoéw. Zgodnie z Rozporzadzeniem
w sprawie wyceny nieruchomos$ci w ponizszej tabeli uwzgledniono potozenie ceny
sredniej w przedziale pomi¢dzy ceng minimalng i ceng maksymalng. W zalagczonym na
str. 12 zestawieniu transakcji rynkowych potozenie ceny S$redniej wzgledem ceny
minimalnej stanowi 43,7% zakresu cen. W zwigzku z powyzszym w ponizszej tabeli

srednie oceny dla poszczegolnych cech wyniosg 0,437.

Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych:

Cecha Waga Ocena Opis Wsp
domy jednorodzinne, taki,
Lepsze: tereny zainwestowane, 1
wycigg narciarski
; : Las, tgki, pojedyncze domy
.L0ka.llzacla 40% Gorsze: jednorodzinne, w poblizu 0,437
i sgsiedztwo tereny zainwestowane
. . taki, tereny rolne, peryferia
Najgorsza: miejscowosci 0
Najlepsza: dojazd drogg asfaltowag 1
DOSte.pnos.C 20% Gorsza: dojazd droga gruntowg 0,437
komunikacyjna
Najgorsza: brak dojazdu 0
Lepsza: < 0,10 ha 1
Powierzchnia 20% Dobra: 0,10 - 0,20 ha 0,437
dziatki
Gorsza: > 0,20 ha 0
Ksztatt foremny
Najlepsza: teren lekko nachylony, 1
tagka, pastwisko
Ksztatt, rzezba Dobra: Ksztatt lekko nieforemny 0.437
terenu, 20% : teren nachylony, tgka, las '
zagospodarowanie
Ksztatt nieforemny, dtuga,
Gorsze: waska, teren pofatdowany, 0
zakrzaczenia

Ocena cech rynkowych dziatek:

L.p. Cecha azsiie | dz 5668/s
1. | Lokalizacja i sgsiedztwo 0 0
2. | Dostepnosé komunikacyjna 0 0
3. | Powierzchnia dziafki 0,437 0
4. | Ksztalt, rzezba terenu, zagospodarowanie 1 0,437
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OKRESLENIE WSPOLCZYNNIKOW OCENIAJACYCH DZIALKI NR 3651/16
W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

ZAKRES .
Cecny e rkowe | WSPOLGENKON | oo/
LOKALIZACJA, SASIEDZTWO 40% 0,230 0,619 0,230
DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJINA 20% 0,115 0,309 0,115
POWIERZCHNIA DZIALKI 20% 0,115 0,309 0,200
SUMA 100% 0,854

Cena poprawiona transakcji kupna-sprzedazy 1 m? gruntu: 36,49 ztx 0,854 = 31,16 zt
Wobec powyzszego, biorac pod uwage wyniki przeprowadzonej szczegolowej
analizy ksztaltowania si¢ cen podobnych nieruchomosci, okreslam wartos¢
przypadajaca na 1 m? gruntu na poziomie: 31,16 zt

OKRESLENIE WSPOLCZYNNIKOW OCENIAJACYCH DZIALKE NR 3668/5
W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

ZAKRES .
Cecny e oo | SPOLCENNKON | ooy 8o
LOKALIZACJA, SASIEDZTWO 40% 0,230 0,619 0,230
DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJINA 20% 0,115 0,309 0,115
POWIERZCHNIA DZIALKI 20% 0,115 0,309 0,115
SUMA 100% 0,660

Cena poprawiona transakcji kupna-sprzedazy 1 m? gruntu: 36,49 ztx 0,660 = 24,08 zt
Wobec powyzszego, biorgc pod uwage wyniki przeprowadzonej szczegodtowe;j
analizy ksztaltowania si¢ cen podobnych nieruchomosci, okreslam wartos¢
przypadajaca na 1 m? gruntu na poziomie: 24,08 zt

O WARTOSC RYNKOWA GRUNTU

NUMERY DZIALEK Pow. M2 WARTOSC 1Mm? WARTOSC DzIALKI
3651/16 1176 31,16 z 36 644 zt
Po zaokragleniu: 37 000 zt
3668/5 3059 24,08 zt 73 661 zt
Po zaokragleniu: 74 000 zt
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Il ETAP — wycena dzialki 3670/7 przeznaczonej pod zabudowe.

Analizag  objeto  transakcje  kupna-sprzedazy  nieruchomosci  niezabudowanych
0 podobnym do dziatki wycenianej przeznaczeniu, przeprowadzone w okresie od czerwca
2022 do maja 2024 r. na terenie gminy Biaty Dunajec. W badanym okresie na terenie
lokalnego rynku nieruchomosci zanotowano kilkanascie transakcji dotyczacych podobnych
nieruchomoéci, ktorych ceny zawieraly sie w przedziale 228 — 508 zt/m?. W analizowanym
okresie na lokalnym rynku nieruchomos$ci zaobserwowano Wzrost cen nieruchomosci 0 6%

rocznie (analiza linii trendu). Wyniki analizy zestawiono w ponizszej tabeli.

Tab.1 Analiza lokalnego rynku nieruchomosci niezabudowanych.

- Pow. Cenalm? | Wskaznik S 1'm2 .
Data transakcji Obreb Cena [z{] dziatki [m2] 21 smian cen | P° ak?zjahzacp
06.07.2022 Sierockie 750000 2005 374,06 1,12 418,95
06.09.2022 Biaty Dunajec 349000 784 445,15 1,10 489,67
16.09.2022 Biaty Dunajec 530000 2112 250,95 1,10 276,05
09.11.2022 Sierockie 300000 834 359,71 1,09 392,08
23.11.2022 Sierockie 650000 1902 341,75 1,09 372,51
28.11.2022 Sierockie 180444 810 222,77 1,09 242,82
31.01.2023 Biaty Dunajec 610000 1200 508,33 1,08 549,00
16.02.2023 Gliczaréw Dolny 330000 1056 312,50 1,08 337,50
04.08.2023 Gliczaréw Gérny 223000 918 242,92 1,05 255,07
18.11.2023 Gliczaréw Dolny 205000 901 227,52 1,03 234,35
14.02.2024 Biaty Dunajec 350000 798 438,60 1,02 447,37
Srednia cena 1m2; 365,03 zt
Maksymalna cena 1m?: 549,00 zt
Minimalna cena 1m?2: 234,35 zt

Cena maksymalna = 549,00 zz Cena minimalna = 234,35 zt Cena $rednia = 365,03 zt

Chi C
™ 20,642 " 21,504

Cér Cér
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CHARAKTERYSTYKA DZIALK] WYCENIANEJ

CECHA CHARAKTERYSTYKA

NR DZIALKI dziatka nr 3670/7

LOKALIZACJA Sierockie

budynki mieszkalne jednorodzinne, tgki, pastwiska,

SASIEDZTWO centrum miejscowosci

DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA dojazd drogg asfaltowg

MOZLIWOSCI INWESTYCYJNE studium, brak wydanych decyz;ji

OGRANICZENIA stuzebnos$¢ gruntowa

POWIERZCHNIA DZIALKI 0,1853 ha

UZBROJENIE dostep do: E\W

KSZTALT, RZEZBA TERENU ksztatt regularny, teren lekko nachylony

CHARAKTERYSTYKA DZIALK] O CENIE MAKSYMALNEJ

CECHA CHARAKTERYSTYKA

LOKALIZACJA Biaty Dunajec

budynki mieszkalne jednorodzinne, nowa zabudowa,

SASIEDZTWO teren atrakcyjny widokowo

DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA droga asfaltowa

MOZLIWOSCI INWESTYCYJNE decyzja Wz
OGRANICZENIA brak
POWIERZCHNIA 1200 m?2

UZBROJENIE dostep do: E,W

KSZTALT, RZEZBA TERENU ksztalt foremny, teren ptaski

CHARAKTERYSTYKA DZIALK] O CENIE MINIMALNEJ

CECHA CHARAKTERYSTYKA

LOKALIZACJIA Gliczaréw Dolny

tereny zieleni, tereny rolne, peryferia

SASIEDZTWO budynki mieszkalne jednorodzinna

DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJINA

stuzebnos¢ drogi dojazdowej

MOZLIWOSCI INWESTYCYJNE decyzja WZ
OGRANICZENIA brak
POWIERZCHNIA 901 m?

UZBROJENIE brak

KSZTALT, RZEZBA TERENU

ksztatt foremny, teren lekko nachylony
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dziatki nr: 3651/16, 3668/5, 3670/7 — obr. Sierockie, gm. Biaty Dunajec

Cechy rynkowe i ich wagi okre§lono na podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci
oraz na podstawie badania preferencji ich nabywcéw. Zgodnie z Rozporzadzeniem
W sprawie wyceny nieruchomosci w ponizszej tabeli uwzgledniono potozenie ceny
sredniej w przedziale pomi¢dzy ceng minimalng i ceng maksymalng. W zatagczonym na
str. 16 =zestawieniu transakcji rynkowych polozenie ceny $redniej wzgledem ceny
minimalnej stanowi 41,5% zakresu cen. W zwiazku z powyzszym w ponizszej tabeli
srednie oceny dla poszczegdlnych cech wyniosg 0,415.

Ocenarynku w aspekcie cech rynkowych:

Cecha Waga Ocena Opis Wsp

domy jednorodzinne,
nowe budownictwo, cicha,
spokojna okolica, dziatka
Lokalizacja o walorach widokowych

. : 30%
i sgsiedztwo

Dobre:

budynki mieszkalne
Gorsze: jednorodzinne, tereny zieleni, 0
centrum miejscowosci

Dobra: dojazd drogg asfaltowg 1
5 A dojazd utwardzong droga
DOStgpnOS.C 15% Gorsza: gruntowa, w poblizu droga 0,415
komunikacyjna asfaltowa
Najgorsza: dojazd drogg gruntowg 0
Lepsza: < 0,10 ha 1
Powierzchnia 15% Dobra: 0,10 - 0,15 ha 0,415
dziafki
Gorsza: > 0,15 ha 0
Dobry: Ksztatt regularny, teren ptaski 1
Ksztatt, 10% Gorszy: Ksztatt regularny, 0,415

rzezba terenu teren nachylony

Ksztatt nieregularny,
Najgorszy: teren nachylony lub dziatka 0
o duzym nachyleniu

Wydana decyzja WZiZT lub

. . Lepsze: obowigzujgcy MPZP, dostep do 1
Mozliwosci 15% sieci uzbrojenia terenu
inwestycyjne . o
Gorsze: Studium, _dostep do sieci 0
uzbrojenia terenu
Najlepsze: brak 1
Ograniczenia 15% Stuzebnos¢ przejazdu wzdtuz

Gorsze: granicy dziatki lub budynki 0
do likwidacji
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Ocena cech rynkowych wycenianej nieruchomosci:

L.p.

Cecha

Ocena

Otoczenie i sgsiedztwo

0

Dostepnos¢ komunikacyjna

Powierzchnia dziafki

Ksztatt i rzezba terenu

Mozliwosci inwestycyjne

2B L B I A o

Ograniczenia

oO|Oo|Fr,|[O|F

OKRESLENIE WSPOLCZYNNIKOW OCENIAJACYCH PRZEDMIOTOWA NIERUCHOMOSC

W ASPEKCIE CECH RYNKOWYCH

ZAKRES .
Cecny e rkowe | WSPOLGENKON | oo/

OTOCZENIE, SASIEDZTWO 30% 0,193 0,451 0,193
DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJINA 15% 0,096 0,226 0,226
POWIERZCHNIA DZIALKI 15% 0,096 0,226 0,096
KSZTALT, RZEZBA 10% 0,064 0,150 0,150
MOZLIWOSCI INWESTYCYJNE 15% 0,096 0,226 0,096
OGRANICZENIA 15% 0,096 0,226 0,096

SUMA 100% 0,857

Cena poprawiona transakcji kupna-sprzedazy 1 m? gruntu: 365,03 zt x 0,857= 312,83 zt

Wobec powyzszego, biorac pod uwage wyniki przeprowadzonej szczegdtowej analizy

ksztaltowania si¢ cen podobnych nieruchomosci, okreslam warto$¢ przypadajaca na 1 m?

gruntu na poziomie: 312,83 zi

0 AKTUALNA WARTOSC GRUNTU

NUMER DZIALKI

Pow. M2

WARTOSC 1Mm2

WARTOSC

3670/7

1853

312,83 zt

579 674 zt

PO ZAOKRAGLENIU: 580 000 zt

(stownie: pieéset osiemdziesiat tysiecy ztotych)
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dziatki nr: 3651/16, 3668/5, 3670/7 — obr. Sierockie, gm. Biaty Dunajec

I11. Wynik koncowy wyceny.

Warto§¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci potozonej w obrebie Sierockie,
w gminie Biatly Dunajec, w powiecie nowotarskim, w wojewddztwie matopolskim,
stanowigcej dziatki nr 3651/16, 3668/5, 3670/7 0 tacznej powierzchni 0,6088 ha,
przedstawiaja si¢ nastepujaco:

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI

Dziatka nr 3651/16 37 000 zt
Dziatka nr 3668/5 74 000 zt
Dziatka nr 3670/7 580 000 zt

tacznie: 691 000 zt

(stownie: szeséset dziewiecdziesigt jeden tysiecy ztotych)

Biorac pod uwagg lokalizacj¢, wielkos¢ 1 funkcje nieruchomosci
wartos¢ nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy
przyjeto jako 75% jej wartosci rynkowe;:

Dzialka nr 3651/16: 37 000 zt x 0,75 = 27 750 zt
Dzialka nr 3668/5: 74 000 zt x 0,75 =55 500 zk
Dzialka nr 3670/7: 580 000 zt x 0,75 = 435 000 zi

Laczna wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy: 518 250 zi




OPERAT SZACUNKOWY 21
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1V. Klauzule i zastrzeZenia.

e Okreslona powyzej kwota stanowi warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny
1 stanowi¢ moze podstawe ustalenia wartos$ci nieruchomosci na potrzeby postepowania
upadiosciowego.

e Niniejszg opini¢ opracowano w celu zdefiniowanym w punkcie 1.3
i wykorzystanie do innych celow jest nieuprawnione.

e Niniejsza opini¢ opracowano przy zalozeniu, ze przedmiotowa nieruchomos¢ jest
wolna od jakichkolwiek obcigzen, praw lub roszczen na rzecz osob trzecich, orzeczen
sadéw oraz organd6w administracji.

e Niniejszg opini¢ sporzadzono przy zalozeniu, ze przedmiotowe budynki zostaly
wybudowane zgodnie z przepisami prawa i przyjete do uzytkowania.

e Operat nie moze by¢ publikowany w calo$ci lub w cz¢$ci w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody autora oraz uzgodnienia formy i tresci publikacji.

e Dokonywanie jakichkolwiek zmian w niniejszym operacie jest nieuprawnione.

e Niniejszy operat szacunkowy jako utwor, jest przedmiotem prawa autorskiego wobec
kryteriow art.1 Ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. ,o0 prawie autorskim

1 prawach pokrewnych” (Dz. U. Nr 24 poz. §83).

Na tym wyceng zakonczono 1 podpisano: Pawet Ptonka

Krakow, dn. 30 maja 2024 r.
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V. Zalgczniki.

V.1 Kopia mapy ewidencyjnej.
V.2 Wypis z rejestru gruntow.
V.3 Odpis z KW.

V.4 Dokumentacja fotograficzna.
V.5 Polisa OC.



Nr kanc..GG-RZ(G.6642.1.852.2024

STAROSTA TATRZANSKI
ul. Chramcowki 15

34-500 Zakopane MAPA EWIDENCY JNA

Wojewodztwo: matopolskie
Powiat: tatrzanski
Jednostka ewidencyjna: 121702_2, Bialy Dunajec
Obreb: 0204, Sierockie

obr. Sierockie 0204:dz. 3651/16, 3653, 3654, 3655, 3657/1,3657/2,3658/1,3658/2, 3659, 3660, 3661,

3662,3663,3668/4,3668/5,3670/7, 15340
SKALA 1:2880

|

BIALY .DUNAJEC

Poswiadcza sie zgodnose niniejsze | kopii z trescih materiatu
panstwowego zasobu geodezy jnego i kartograticznego

t
STAROSTA TATRZANSKI j ,
d

34-500 Zakopane, ul. Chramcowki 15

Nazwa materiatu zasobu MODCI ewidencyj

Identyf. ewid. Materiatu zasobu P217. 2015215d

20240424 | N

Data wykonania kopi

Brak danych
dotyczqcych budynkow podeis  SoEnmRr 22

Dokument podpisany
Romanowski

)" BraIv

36375
.,
& 7

&/ /

/B Ai

; 4755/3%/547)4 h N
\l‘: ,

3651/31

Signature Not Verified
(¥

Data: 2024.05.27 09:38:42 CEST

Inspektor w Referacie
Ewidencji Gruntow(i Budynkéw

Wydziat Gebdezji
inZ. Pius Gut-Romanowski

Zakopane dn. 24.04.2024
Sporzadzit(a) wydruk: Pius Gut - RomanowsKki

BIALY DU



Znak sprawy: GG-RDG.6621.1.2122.2024

Wojewddztwo: matopolskie

STAROSTA TATRZANSKI Powiat: tatrzanski

ul. Chramcowki 15
34-500 Zakopane

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Obreb ewidencyjny: 0204, Sierockie

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 24-04-2024 16:47:36

Nr jednostki rejestrowej: G957

Jednostka ewidencyjna: 121702_2, Bialy Dunajec

Osoby: 1
Udziat ' . .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
17 Stopka Helena (Stanistaw, Maria)
wtasnosé adres: Sierockie 71A, 34-425 Sierockie

Dziatki ewidencyjne: 3

N’;Zg;;fgéiz:ki Adres Powi;ahr;;:hnia OlZ};tj:einI;;asa bo;‘l;t:/.c,\[/i’: Nr KW lub inne dokumenty
121702?3(5);(1)1(.;3651/16 0.1176 RVI 0.1176 NS1Z/00022419/8
121 7023322(1)3.3668/5 0.3059 RV 0.3059 NS1Z/00022419/8
121702?:3%1.3670/7 0.1853 RV 0.1853 NS1Z/00022419/8

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.6088 ha

Stownie: | sze$¢ tysiecy osiemdziesigt osiem metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkow i klas

RV - Grunty orne

RVI - Grunty orne

Z up. Starosty

Inspektor w

Referacie

Ewidencji Gruntéow | Budynkéw
Wydziat Geodez;ji
inz. Pius Gut-Romanowski

Sporzadzit(a): Pius Gut - Romanowski

24-04-2024

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)




Znak sprawy: GG-RDG.6621.1.2122.2024

Wojewddztwo: matopolskie

STAROSTA TATRZANSKI Powiat: tatrzanski
ul. Chramcowki 15
34-500 Zakopane

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Obreb ewidencyjny: 0204, Sierockie

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 24-04-2024 16:47:36

Nr jednostki rejestrowej: G663
Osoby: 1

Jednostka ewidencyjna: 121702_2, Bialy Dunajec

Udziat

Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji

17
wiadanie na zasadach
samoistnego posiadania

GMINA BIALY DUNAJEC - DROGI LOKALNE
siedziba: ul. Jana Pawta Il 312, 34-425 Biaty Dunajec

Dziatki ewidencyjne: 1
UWAGA: Liczba wszystkich dziatek w tej jednostce rejestrowej wynosi: 8

Numer dziatki Powierzchnia | _UZytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres [ha] Oznaczenie Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
15340
121702_2.0204.15340 0.3050 dr 0.3050 WLADAJACY

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.3050 ha

Stownie: | trzy tysigce piecdziesigt metrow kwadratowych

Powierzchnia catej jednostki rejestrowej:1.1683 (jeden hektar jeden tysigc szeséset osiemdziesiat trzy metry kwadratowe)

Oznaczenia uzytkow i klas

dr - Drogi

Z up. Starosty

Inspektor w

Referacie

Ewidencji Gruntéw | Budynkéw

Wydziat G

eodezji

inz. Pius Gut-Romanowski

Sporzadzit(a): Pius Gut - Romanowski 24-04-2024

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)




KW NS17/00022419/8

Dziat I — oznaczenie nieruchomosci:
wojewodztwo: malopolskie, powiat: tatrzanski, gmina: Biaty Dunajec, obr¢b: Sierockie
dziatki nr 3651/16, 3668/5, 3670/7 — taczna powierzchnia 0,6088 ha

Dziatl I Sp — spis praw zwigzanych z wlasnoscia:

Nieodptatne i nieograniczone w czasie prawo przejazdu, przechodu, przegonu oraz
prowadzenia wszelkich urzadzen podziemnych (rur, kabli) po dzialce ewid. 3651/13, objetej
KW nr NS1Z/00038538/3 pasem o zmiennej szerokosci po punktach s11-s12-s13-s14-515-s27-
sl1, a to na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki numer 3651/16.

Dziat IT — whasnos$¢: Helena Stopka corka Stanistawa 1 Marii

Dzial Il — prawa, roszczenia i ograniczenia:

Dz. KW./NS1Z/1555/24 /1 - 2024-02-12, 11:50:22 - wpis ogloszenia upadtosci.
Shuzebnos¢ drogi koniecznej przejazdu, przechodu i przegonu potudniowo-zachodnim skrajem
dziatki ewid. nr 3670/7, oznaczonym kolorem zottym oraz liniami a, b, ¢, d, e, f, g, h, 1, j, Kk, |,
a na mapie z dnia 18-08-1997 r. nr 106/97 szlakiem o dlugosci 58,2 m, szerokosci 3,5 m i

powierzchni 204 m2 na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki ewid. nr 3670/6 objetej] KW
31937.

Dzial IV — hipoteki: wolny od wpiséw

Stan prawny na dzien 30.05.2024 r.




Dokumentacja fotograficzna
Sierockie, gmina Biaty Dunajec

Dziatka nr 3651/16

Dziatka nr 3668/5




Dziatka nr 3670/7




Widok na droge dojazdowg — dziatka nr 15340

Sierockie, dn. 27.03.2024 r.

Sporzadzit: Pawet Ptonka

WCA
Cﬂ;)’L“A LN

(e
PAWEL
PLONKA 4

30-890 KRAKOW
UL CIASNA 11
TEL. 0-608 639-821
(3569

{‘:« Q?é\
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

NR 1029834822

Okres ubezpieczenia: od 13.04.2024 1. do 12.04.2025 r.

Ubezpieczajgcy: PAWEL PLONKA "PAGQ" NIERUCHOMOSCI
Adres korespondencyjny: CIASNA 1, 30-690 KRAKOW
E-mail: Nieustalony

REGON: 356776992

Telefon: +48608639821

Ubezpieczony: PAWEL PLONKA "PAGO" NIERUCHOMOSCI
E-mail: Nieustalony

REGON: 356776992

Telefon: +48608639821

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacege dziatalnost rzeczoznawcy majgtkowego

100 000 EUR] 100 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka taczna: 363,11 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 363,11
Termin platnosci 23.04.2024

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

51 1240 6960 3014 0110 0499 5011
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1029834822

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

otrzymatem/am Dokument zawierajgcy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacie, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. B * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkow komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

4. M * Wyrazam zgode na przesytanie informacji | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacege informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczeri, ktére maja zwigzek z wnioskowang lub
zawartg umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywat
informacje za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

5. Pr ) inf jeo atorze danych ych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystugujg podmiotowi danych, informacje o niezbednosci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

6. I * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem potaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

7. M * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obeJmUJacych proﬂlowame zrmerza]ace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zak produk i

Oswiadczenia
1. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego

Al

eniowych | innych pre

1029834822/pc:100000552136194/BE20  PIN: 5730

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spétka Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakiadowy: 86 352 300 2t wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)
L_ DSPOCZA/23G11_01/20240409.1704/proddppu06-299057388.3/FILE/pc: 100000552136194

finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

8. M * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie.

9. Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych oscbowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajgc e-mail na adres kontakt@pzu.pt atbo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* M w polu oznacza zgode

Pelne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczeri na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna, ul. Lopuszarska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczert Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczert Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

[=]:k5 (8]
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowmma dodatkowe do obowtazkowego ubezpleczema
iedzial: 'cywilne]n-‘ Y pr talnosé w
rzeczoznawstwa majgtkowego.

zakresie czynnosci
1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sktada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej

kiienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga byc¢ ztozone:

1) na pismie — osobiscie albo wystane przesytkg pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondendji);

2) na pismie — wystane na adres do dorgczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysytajgc e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwhoki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust, 4.

4, W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia | udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra ztozyta reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opdznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére muszg zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamacjg, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je zlozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym ze odpowiedZ
mozna dostarczy¢ poczty elektroniczng wytacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomocg innego trwatego nosnika informacji.

6. Osobie fizycznej, ktdra zlozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosc wynikajgcych z reklamacii rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
ktdre sg whasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o razpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczefi.

9. PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwigzywania sporow.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, kt6rego adres strony internetowej jest
nastepujgcy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sie 0 pomoc
do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drogg elektroniczna, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporow i ztozy¢ skarge
za posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

P, ania dodatl

niniejsza Polisg

zenia st h

do umowy/éw ub

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.www.rf.gov.pl

. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowient umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tef umowy, Z informacjami dotyczacymi platnodci, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajgcy moze optacié sktadke ubezpieczeniowa.

N

Potwierdzam dane kontaktowe |
PAWEL PLONKA "PAGO" NIERUCHOMOSCI
E-mail: Nie ustalono

Telefon: +48608639821

Dodatkowych informaciji udzieli:
ARRANT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPDWIEDZIALNOSCIA
ul. FRANCISZKA KLIMCZAKA 1, 02-797 WARSZAWA

Data zawarcia umowy: 09.04.2024 r.

Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
przy uwzglednieniu wysokosci sktadki, jaka jestem skionny/skionna zaptacic.

oed . - /
\ £\ |
PieczeC i podpis ubezpieczajgcego” ]
PAWEL PLONKA "PAGO" NIERUCHOMOSCI | “\ e/ \\ ey |
Ubezpieczajacy Pieczec i podpis ubezpieczajacego do polisy

Pieczec i podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1029834822/pc:100000552136194/BE20  PIN: 5730

(801102102 pzu.pl
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